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CONTEXTE REGLEMENTAIRE   
Articles L151-6 et L151-т Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 
Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet 
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur l'aménagement, 
l'habitat, les transports, les déplacements.  
 
Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :  
 
- 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, 

notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, 
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de 
la commune ;  

- 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations 
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est 
destiné à la réalisation de commerces ;  

- 3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser 
et de la réalisation des équipements correspondants ;  

- 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 
aménager ; 

- 5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des 
voies et espaces publics ;  

- 6° Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s'applique 
le plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. 

 
Articles R151-6 à R151-у Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 
Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les 
conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines 
et paysagères des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de 
ville.  
 
Le périmètre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans 
le ou les documents graphiques prévus à l'article R. 151-10 (le règlement graphique). 
 
Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions 
portant sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage, 
quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et 
localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans 
les zones urbaines réglementées en application de l'article R.151-19 (RNU). 
 
Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones 
à urbaniser mentionnées au deuxième alinéa du R.151-20 (zones 1AU) dont les conditions 
d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires 
garantissent la cohérence des projets d'aménagement et de construction avec le projet 
d'aménagement et de développement durables. 
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OAP THEMATIQUE  TRAME 
VERTE ET BLEUE 

 

[ŀ ƭƻƛ /ƭƛƳŀǘ ϧ wŞǎƛƭƛŜƴŎŜ Řǳ нм ŀƻǶǘ нлнм ŀ ƳƻŘƛŦƛŞ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-6-н Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǉǳƛ 
ǊŜƴŘ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ 
les continuités écologiques.  
Article L151-6-2 
Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet 
d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre 
en valeur les continuités écologiques. 
!Ŧƛƴ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŎŜǘǘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇǊŞǾƻƛǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ǳƴŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ 
« Trame verte et bleue », pour mettre en valeur les continuités écologiques quel que soit le secteur 
ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ǉǳΩƛƭ ŎƻƳǇƻǊǘŜ ŘŜǎ h!t ǎŜŎǘƻǊƛŜƭƭŜ ƻǳ ǇŀǎΦ  
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OAP  THEMATIQUE  «  TRAME  VERTE  ET  BLEUE  »  

[ŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ h!t ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŜ ǇƻǊǘŜǳǊ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
éléments du règlement du PLU portant sur la préservation de la trame verte et bleue mais également 
ŘΩŀǇǇƻǊǘŜǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎŜƛƭǎ ǇƻǳǊ ŀƭƭŜǊ Ǉƭǳǎ ƭƻƛƴ Řŀƴǎ ƭŀ ǇǊŞservation de la biodiversité. 
 

Ễ Il convient de prendre en compte les recommandations ou prescriptions qui figurent aux pages 
suivantes. 
 
{ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ : ensemble de la commune et plus particulièrement au sein des réservoirs de 
biodiversité et des corridors écologiques identifiés au sein du plan appelé « Trame verte et bleue ». 
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PRESERVER LA TRAME VERTE  ET  BLEUE  

 

Le territoire communal présente une importante richesse naturelle qui fait son identité et qui est un atout 
pour le cadre de vie des habitants. 
[ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ de la « Trame Verte et Bleue » (TVB), composée de réservoirs de biodiversité et de 
ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ƭŜǎ ǊŜƭƛŀƴǘ ŜƴǘǊŜ ŜǳȄΣ ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ les informations apportées par le Schéma de Cohérence 
Écologique de Poitou-Charentes et dans sa déclinaison à ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ intercommunale via le SCOT 
Communauté dΩagglomération Rochefort-Océan, Ŝǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƭƻŎŀƭŜ Řŀƴǎ ƭŜ cadre ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ du 
PLU. 
 
Extrait de la Trame verte et bleue du SCOT  sur le territoire de la commune :  
 

 
 

 
 
 

vǳΩŜǎǘ-ce que la trame verte et bleue ? 
 
La Trame verte et bleue est un réseau formé de réservoirs de biodiversité et de continuités 
écologiques terrestres et aquatiques identifiées par les schémas régionaux de cohérence écologique 
ainsi que par les documents de planification de l'Etat, des collectivités territoriales et de leurs 
groupements. 
La Trame verte et bleue contribue à l'amélioration de l'état de conservation des habitats naturels et des 
espèces et au bon état écologique des masses d'eau. Elle s'applique à l'ensemble du territoire national. 
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La TRAME VERTE se compose des habitats terrestres : 

+ Boisé correspondant à des espaces forestiers 

+ Semi-ouvert correspondant à de la végétation arbustive (landes, bocage, Χύ 

+ Ouvert correspondant à des zones herbacées (pelouses, prairies, cultures, Χύ 
 
La TRAME BLEUE se compose des habitats aquatiques : 

+ aƛƭƛŜǳȄ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ όŎŀƴŀǳȄΣ ŦƻǎǎŞǎΣ Χύ 

+ ½ƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘ Ł ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƘŀōƛǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƴƻƴŘŞǎ ƻǳ ƎƻǊƎŞǎ ŘΩŜŀǳ ǇŜƴŘŀƴǘ ŀǳ 
Ƴƻƛƴǎ ǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜΦ 

 
 

vǳΩŜǎǘ-ŎŜ ǉǳΩǳƴ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ?  

 

Les réservoirs de biodiversité sont des espaces dans lesquels la biodiversité, rare ou commune, menacée 
ou non menacée, est la plus riche ou la mieux représentée, où les espèces peuvent effectuer tout ou 
partie de leur cycle de vie (alimentation, reproduction, repos) et où les habitats naturels peuvent assurer 
leur fonctionnement, en ayant notamment une taille suffisante. Ce sont des espaces pouvant abriter des 
ƴƻȅŀǳȄ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ à partir desquels les individus se dispersent, ou susceptibles de 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎΦ [Ŝǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ǊŜŎƻǳǾǊŜƴǘ Υ 

V les espaces naturels importants pour la préservation de la biodiversité mentionnés au 1° du II de 
ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ отм-м Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Τ 
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V tout ou partie des espaces protégés au titre des dispositions du livre III et du titre Ier du livre IV du 
ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Τ 

V ǘƻǳǘ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŎŀƴŀǳȄ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞǎ ŀǳ мϲ Ŝǘ ŀǳ оϲ Řǳ LLL ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ отм-1 du code 
ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŘŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ 
écologiques ; 

V ǘƻǳǘ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞŜǎ ŀǳ нϲ Ŝǘ ŀǳ оϲ Řǳ LLL ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ отм-1 du code de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ ƧƻǳŜǊ ƭŜ ǊƾƭŜ ǎƻƛǘ ŘŜ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ 
écologiques, soit les deux à la fois. 

 

La commune présente une part importante de réservoirs écologiques, particulièrement ceux liés à la 
trame bleue en lien fort avec ƭΩŜǎǘǳŀƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /ƘŀǊŜƴǘŜ, réservoir majeur régional.  
 

vǳΩŜǎǘ-ŎŜ ǉǳΩǳƴ ŎƻǊǊƛŘƻǊ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ ?  
 
Les corridors écologiques assurent des connexions entre des réservoirs de biodiversité, offrant aux 
ŜǎǇŝŎŜǎ ŘŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜǎ Ł ƭŜǳǊ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭΩŀŎŎƻƳǇƭƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎȅŎƭŜ ŘŜ ǾƛŜΦ [Ŝǎ 
corridors écologiques comprennent notamment : 

V ƭŜǎ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘŜǎ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞŜǎ ŀǳ оϲ Řǳ LL ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ 
371-м Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Τ 

V ǘƻǳǘ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŎŀƴŀǳȄ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞǎ ŀǳ мϲ Ŝǘ ŀǳ оϲ Řǳ LLL ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ отм-1 du code 
ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŘŜǎ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ 
écologiques ; 

V ǘƻǳǘ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ƳŜƴǘƛƻƴƴŞŜǎ ŀǳ нϲ Ŝǘ ŀǳ оϲ Řǳ LLL ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φ отм-1 du code de 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ ƧƻǳŜǊ ƭŜ ǊƾƭŜ ǎƻƛǘ ŘŜ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊǎ ŘŜ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ǎƻƛǘ ŘŜ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ 
écologiques, soit les deux à la fois. 

Les corridors écologiques peuvent prendre plusieurs formes Ŝǘ ƴΩƛƳǇƭƛǉǳŜƴǘ Ǉŀǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜƳŜƴǘ ǳƴŜ 
continuité physique ou des espaces contigus.  
On distingue ainsi trois types de corridors écologiques: 

V les corridors linéaires (haies, chemins et bords de chemins, ripisylves, bandes enherbées le long des 
ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ Χύ Τ 

V ƭŜǎ ŎƻǊǊƛŘƻǊǎ ŘƛǎŎƻƴǘƛƴǳǎ όǇƻƴŎǘǳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ-ǊŜƭŀƛǎ ƻǳ ŘΩƞƭƻǘǎ-refuges, mares permanentes ou 
ǘŜƳǇƻǊŀƛǊŜǎΣ ōƻǎǉǳŜǘǎΣ Χύ Τ 

V les corridors paysagers (mosaïque de structures paysagères variées). 

 

 

 
 

Les recommandations pour la préservation de la trame verte et bleue   
 
Si le projet se situe dans : 

+ un corridor  

+ et/ou une continuité écologique,  

+ et/ou un réservoir de biodiversité  
 

Réservoir de biodiversité + Corridor écologique = Continuité écologique 
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Favoriser les déplacements de la faune en préservant les linéaires paysagers  

La faune, lors de ses déplacements, suit essentiellement les éléments du linéaire paysager (les haies, les 
ōŀƴŘŜǎ ŜƴƘŜǊōŞŜǎΣ ƭŜǎ ŦƻǎǎŞǎΣ Χύ ǉǳƛ ǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ǳƴ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ƛƴǘŞǊşǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ 
verte et bleue.  
 
Comment ?  
 

Type 
ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ 
paysager 

Recommandations 

Haie 

Privilégier une haie dense, continue et constituée ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ (liste pages 
suivantes) 
!ǳ ǎŜƛƴ ŘΩǳƴ ƧŀǊŘƛƴ : la haie peut être taillée 1 fois par an de préférence entre août 
et février pour ne pas gêner la faune.  
n campagne Υ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ƘŀƛŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŦƻǊŎŞƳŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜΦ {ƛƴƻƴΣ ƛƭ Ŧŀǳǘ ŞǾƛǘŜǊ 
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǇŀǊŜǳǎŜǎ ǉǳƛ ŀōƛƳŜ Ŝǘ ŀŦŦŀƛōƭƛǘ ƭŜǎ ŀǊōǊŜǎ Ŝƴ ǇǊŞǎŜƴŎŜΦ  

Bande 
enherbée 

Privilégier une bande enherbée dense, continue et constituée ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ 
(liste pages suivantes) 
1 seule fauche annuelle est la fréquence la plus favorable à la biodiversité. Éviter 
ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ƭŜǎ ŦŀǳŎƘŜǎ ŘΩŀǾǊƛƭ Ł ƧǳƛƭƭŜǘ ƛƴŎƭǳǎΣ ǇŞǊƛƻŘŜ ǎŜƴǎƛōƭŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŀƴƛƳŀǳȄΦ  

Fossé 
Végétaliser les berges avec des espèces locales 
;ǾƛǘŜǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘΩŀǾǊƛƭ Ł ƧǳƛƭƭŜǘ ƛƴŎƭǳǎ 
Ne pas les couvrir, ne pas les buser 

 
 

Proposer des clôtures perméables à la petite faune  

La petite faune regroupe à la fois des espèces de taille moyenne ayant des possibilités de déplacement 
assez importantes, comme le renard et le blaireau, mais également des espèces de beaucoup plus petite 
taille dont les déplacements sont parfois beaucoup plus limités (ex. : insectes terrestres). 
 
Recommandations :  
 
Quelques aménagements simples permettent de favoriser le passage de la petite faune. 

Type de 
clôtures 
existantes 

Recommandations 
pour les clôtures 

EXISTANTES  
 

Inspirations, exemples 

Grillage 
à petite 
maille  
(ex : 
grillage à 
poule) 

Créer des ouvertures 
ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ нл ŎƳ Ȅ нл 
cm au bas de la 
clôture tous les 15 m 
(schéma ci-contre). 
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Grillage 
à maille 
moyenne 
ou 
grande 
(> 5 cm) 

Créer des ouvertures 
ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ нл ŎƳ Ȅ нл 
cm au bas de la 
clôture tous les 15m.  

 
[ŀƛǎǎŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘΩŀǳ 
moins 10 cm entre le 
sol et le bas de la 
clôture (schéma ci-
contre). 

 

 

 
 

Palissade 
en bois 

Pour les palissades 
pleines ou peu 
ajourées :  
Créer des ouvertures 
ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ нл ŎƳ Ȅ нл 
cm au bas de la 
clôture tous les 15 m 
(schéma ci-contre). 

 
 

[ŀƛǎǎŜǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘΩŀǳ 
moins 10 cm entre le 
sol et le bas de la 
clôture.  

 

Mur 

Végétaliser le mur et y 
laisser se développer 
les plantes grimpantes 
όƭƛŜǊǊŜ ΧύΦ 
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Recommandations pour les 
FUTURES clôtures : 
 

Inspirations, exemples 

bŜ Ǉŀǎ ƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ǎƛ ŎŜƭŀ ƴΩŜǎǘ 
pas indispensable. 
Privilégier les clôtures végétales en 
particulier les haies indigènes (celles 
poussant spontanément sur le site) 

 
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ 
clôture :  
 
Un compromis entre la haie et la 
ŎƭƾǘǳǊŜ Ŝǎǘ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜ ŘŜ 
type « ursus » (grillage noué) à 
ƭΩŜƴǾŜǊǎΣ ƭŜǎ ƎǊƻǎǎŜǎ ƳŀƛƭƭŜǎ ǾŜǊǎ ƭŜ ōŀǎ 
(schéma ci-contre).  

 
Elle sera ensuite camouflée par la 
Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƘŀƛŜ ŘŜǾŜƴǳŜ Ǉƭǳǎ 
haute. Les mailles feront minimum 
15cm². (schéma ci-contre). 
 
Eventuellement, utiliser des 
ouvertures qui permettent aussi de 
montrer au public à quoi elles servent 
comme un « passage hérisson » 
(schéma ci-contre). 

 

 

 
 

 

Préserver les zones humides, de marais, aquatiques et/ou les restaurer  

Pour maintenir les fonctions essentielles des milieux humides et aquatiques, mais de façon plus générale 
celles des milieux naturels,  favoriser la conservation de leur bon état écologique est indispensable. 
  
Recommandations : 
 
{ƻƴǘ Ł ǇǊƻǎŎǊƛǊŜ ƭŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ όǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜƴǘ ƻǳ ƴƻƴ ǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ƻǳ ǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴύ :  

 [ΩŀǎǎŝŎƘŜƳŜƴǘΣ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ Řǳ ŘŞōƛǘ ƻǳ ŘŜ ƭŀ ƘŀǳǘŜǳǊ ŘΩŜŀǳΣ ƭŜǎ ǇǊŞƭŝǾŜƳŜƴǘǎ Ŝǘκƻǳ ƭŜǎ ŘǊŀƛƴŀƎŜǎ 
 Le busage et/ou le détournement 
 [Ŝǎ ǊŜƧŜǘǎ ŘΩŜŀǳȄ ǳǎŞŜǎ ƻǳ ŘŜ ǎǳōǎǘŀƴŎŜǎ ŎƘƛƳƛǉǳŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ƎŞƴŞǊŜǊ ŘŜǎ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴǎ 
 [ΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊƛǾŜǎ Ŝǘκƻǳ ŘŜ ōŜǊƎŜǎΦ  

 
{ƻƴǘ Ł ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ƭŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ όǉǳΩŜƭƭŜǎ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜƴǘ ƻǳ ƴƻƴ ǳƴŜ ŘŞŎƭŀǊŀǘƛƻƴ ƻǳ ǳƴŜ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴύ 
ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ƻǳ ƴƻƴ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ Υ 

- La suppression des remblais. 
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- La suppression des fossés de drainage en secteur agricole. 
- la restauration des zones humides. 
- ƭŀ ǊŞƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝƴ ǾƻƛŜ ŘŜ ŦŜǊƳŜǘǳǊŜ ƻǳ ŜƴŦǊƛŎƘŞǎ ŀǳ ōŞƴŞŦƛŎŜ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƻǳǾŜǊǘǎ 

ou semi ouverts à usage pastoral. 
- La restauration de prairies sur des secteurs en déprise agricole/boisements spontanés avec peu 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜΦ 
 

La conservation des eaux pluviales à la parcelle par infiltration est demandée, favorisant ainsi les îlots de 
ŦǊŀƞŎƘŜǳǊΣ ƭŀ ǊŜŎƘŀǊƎŜ ŘŜǎ ƴŀǇǇŜǎΣ ƭŀ ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΧ 
 

Lutter contre la pollution lumineuse 

[Ŝǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭΩŜȄŎŝǎ ŘΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ŀǊǘƛŦƛŎƛŜƭ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ǳƴŜ ǎƻǳǊŎŜ ŘŜ ǇŜǊǘǳǊōŀǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭŀ 
biodiversité (modification du système proie-prédateur, perturbation des cycles de reproduction, des 
ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎΧύ Ŝǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ǳƴ ƎŀǎǇƛƭƭŀƎŜ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜ ƛƳportant.  
 
Recommandations : 
 

 
Recommandations  

pour les personnes publiques 
 

Recommandations  
pour les habitants de la commune 

 

Dispositif 
lumineux 

Les mâts des candélabres ne doivent 
pas être plus hauts que la largeur de 
la voie concernée 
 
Utiliser des lampes à vapeur de 
sodium basse pression ou des LED à 
température de couleur chaude 
 
Privilégier des ampoules de 1700 à 
ннллY όƭƻƴƎǳŜǳǊǎ ŘΩƻƴŘŜǎ ōƭŜǳŜǎ 
réduites voir absentes) à proximité 
des zones agricoles ou naturelles 

Privilégier les lampes de faible intensité en 
extérieur (per exemple LED reliée à capteur 
solaire) 
 
Privilégier des ampoules mentionnant 
« couleur chaude »  

Orientation 
de 

ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ 

Diriger le faisceau lumineux vers le 
bas 
 
Privilégier des lampadaires avec 
ampoule intégralement encastrée, 
avec une casquette ou un cache 
ŞǾƛǘŀƴǘ ƭŀ ŘƛǎǇŜǊǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ 

Faisceau lumineux dirigé vers le bas et 
ampoules encastrées  
 
Éviter le verre bombé favorisant la 
dispersion de la lumière 

Gestion de 
ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ  

Adapter une minuterie en fonction 
des saisons ou horloge astronomique 
Éteindre une partie de la nuit (entre 
23h ς 5h du matin) 
 
RŞŘǳƛǊŜ ƭΩƛƴǘŜƴǎƛǘŞ ƭǳƳƛƴŜǳǎŜ Ŝƴ 
début de nuit 
 
Placer des détecteurs de présence 
Alimenter par capteur solaire 

Minuterie 
Détecteurs de présence 
Alimentation par capteurs solaires 
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Créer des corridors végétaux 
permettant de créer un effet barrière 
Ł ƭΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ 

 

Guide contre la pollution lumineuse (Source : jourdelanuit) 

 

 
 

PRESERVER LA NATURE EN VILLE   

 

{ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǇǇƭƛŎŀǘƛƻƴ : Ensemble du territoire communal quel que soit le zonage dès que nous sommes 
en présence de constructions 

 

Choisir des essences locales adaptées 

 

 
 
 
 

Prescriptions : 

Choix des essences (feuillage, port, grandeur) à adapter au contexte (situation, ambiance 
ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜΣΧύ 

Prévoir un recul des constructions par rapport aux arbres pour limiter les agressions et 
éviter des ombres portées ou prévoir un recul suffisant par rapport aux façades lors de la 
plantation ŘΩŀǊōǊŜ (2m entre le houppier à maturité et la façade). 

Assurer une mise en ǆǳǾǊŜ respectueuse des sujets à planter en prévoyant des fosses de 
plantations suffisamment larges et profondes, et préférentiellement en creux pour capter 
les eaux de ruissellement.  

Respecter les sujets existants lors des travaux ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ou de voirie (recul par 
rapport aux arbres et haies pour le stockage de chantier, éviter les exhaussement et 
affouillements dans les zones de développement racinaire. 
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Recommandations ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ locales différentes selon ƭΩǳǎŀƎŜ souhaité (source : Plan Paysage 
Communauté ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ Rochefort Océan et PNR Marais Poitevin): 

¶ Couvre-sols (couverture végétale de petits espaces ς alternative au gazon) : Grande chélidoine, 
Géranium vivace, Lierre, Herniaire millegraine, Orpin, Pervenches, achillée, Rose trémière, 
Armoise, Cardamine des prés, Centaurée, Camomille romaine, Chicorée sauvage, Cistes, Ruine de 
Rome, Epilobe à grandes fleurs, Immortelle, Scabieuse des champs, Lavande, Marguerite 
commune, Linaire, Lotier corniculé, Origan, Potentille, Primevère officinale, Sauge des prés, 
Scabieuse colombaire 

¶ Massifs fleuris : Guimauve, Angélique, Aster maritime, Bourrache, Carotte sauvage, Cardère à 
foulon, Vipérine commune, Grande mauve, Coquelicot, Compagnon blanc, salsifis sauvage, 
Bouillon Blanc 

¶ Massifs non fleuris, les graminées : Oyat, Brachypode des bois, Brize (amourette), Brome stérile, 
Calamagrostide commune, Laîche, Laîche des marais, Dactyle aggloméré, Houlque laineuse, 
Queue-de-lièvre, Blé ŘΩŀȊǳǊΣ Luzule poilue, Baldingère faux roseau, Roseau commun 

¶ Grimpantes : Liseron des haies, Clématites, Houblon, Pois vicace, Chèvrefeuille des bois, 
Eglantier, Garance voyageuse, Tamier, Vesce craque 

¶ Arbustes caducs : Cornouiller sanguin, Noisetier, Aubépine, Fusain, Néflier, Cerisier de Sainte 
Lycie, Prunellier ou épine noire, Poirier sauvage, Nerprun purgatif, Groseiller rouge, Saule roux 
cendré, Sureau noir, Alisier torminal, Tamaris, Viorne lantane 

¶ Arbustes persistants : Houx commun, Laurier sauce, Troène commun, Camerisier à balai, Filaire à 
leuille large, Fragon faux-houx, Viorne obier 

¶ Arbres (les arbres de la palette locale sont particulièrement intéressants pour créer des 
transitions douces entre les espaces naturels et les secteurs plus aménagés. Ces arbres sont bien 
adaptés aux conditions de sol et ŘΩƘǳƳƛŘƛǘŞΣ favorisant la reprise des plants. Le choix des tailles 
dépendra de ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ de la plantation : jeunes plants ou baliveaux pour les haies et bosquets, 
arbres de haute tige pour les alignements urbains. Pour rappel, la taille des arbres ƴΩŜǎǘ 
absolument pas nécessaire ǎƛ ƭΩŜǎǇŀŎŜ disponible est suffisant.) : 

Erable champêtre, Erable de Montpellier, Aulne glutineux, Figuier, Noyer commun, Pommier commun, 
Peuplier blanc, Peuplier noir, Tremble, Merisier, Chêne vert, Chêne pubescent, Saule blanc, Cormier, Tilleul 
à petites feuilles, Orme champêtre résistant. 
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Développer le stationnement végétalisé 

Pourquoi ? 

+ Prévenir les débordements des réseaux et ainsi les inondations 

+ Préserver la qualité ŘŜ ƭΩŜŀǳ et les usages (décantation, phytoremédiation) 

+ Maitriser les dépenses 

+ Développer un aménagement durable du territoire (maintien de la biodiversité) 

 

  

 

 

Prescriptions : 

 

Les dispositifs tels que les stationnements végétalisés, les bandes de roulement, Χ Σ ǎƻƴǘ 
autant ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ à développer dans les opérations. 

Afin de réduire la taille et le coût ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ des ouvrages de rétention collectifs, au-delà de 

limiter ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ du sol, les projets devront retenir au maximum ƭΩŜŀǳΣ ralentir 
son transit et favoriser ƭΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ et ƭΩŞǾŀǇƻǊŀǘƛƻƴΦ 
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OAP SECTORIELLES  
I. Echéancier prévisionnel  

 

Secteur avec OAP Destination Echéancier 

!ƭƭŞŜ ŘŜ ƭΩhǳŎƘŜ 
Germain 

Habitat Court - moyen terme 

Rue des Carrés Habitat Court - moyen terme 

Route impériale Habitat Moyen - long terme 

Rue du Bois des Moines Habitat Moyen - long terme 

wǳŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜƴŘŀƴŎŜ Habitat Court - moyen terme 

Clos du Moulin Habitat Moyen - long terme 

Impasse des vignes Habitat Court - moyen terme 

Chemin de la Lagune Equipements Court - moyen terme 

Route impériale Equipements Moyen - long terme 

ZA du Bois Brulé Activités économiques Court - moyen terme 

Secteur du Golf Activités économiques Court - moyen terme 
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II. Les principes  
A. ¬Ǹɾ ɐɶȡǸɅʌǍʌȡɐɅɾ ǱẏǍɃǹɅǍȓǸɃǸɅʌ 
1. ¬Ǹɾ ǪɐɅǱȡʌȡɐɅɾ ǱẏʔɶǩǍɅȡɾǍʌȡɐɅ ǱǸɾ ɾǸǪʌǸʔɶɾ 
a)  Insertion dans le tissu urbain existant  

La volonté communale Ŝǎǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŦǳǘǳǊŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘΦ tƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞΣ ƭŜǎ 
ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŜƴƴŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ǇƘȅǎƛǉǳŜǎΣ 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎ Ŝǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎ Řǳ ǎƛǘŜ Řŀƴǎ ƭŜǉǳŜƭ ŜƭƭŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘΦ  
 
[Ŝǎ h!t ǇǊŞŎƛǎŜƴǘ ƭŀ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ Řǳ ōŃǘƛ ŀǘǘŜƴŘǳŜ ǎǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ 
ǳƴŜ ǘǊŀƴǎƛǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Ŝǘ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ 
logements identifiés dans le cadre du diagnostic prospectif et du projet de développement porté 
par le PADD. 
 

b)  EǸɅɾȡʌǹṹ Ƀȡʲȡʌǹ Ǹʌ ɃǍȥʌɶȡɾǸ ǱǸ ȺǍ ǪɐɅɾɐɃɃǍʌȡɐɅ ǱậǸɾɳǍǪǸ  
Les OAP sectorielles concourent à satisfaire les objectifs fixés par le PADD en termes de densité, et 
ǊŞǇƻƴŘŜƴǘ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜΦ  
tƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ǎŜŎǘŜǳǊ Ŝǎǘ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ ƭŀ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ κ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ōŃǘƛŜǎΣ ƭŜ ǊŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ 
ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŜƴǾƛǊƻƴƴŀƴǘΣ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ƭΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ Ŝǘ ƭa performance énergétique. 
 
 Définitions des typologique de logements  

Habitat individuel 
CƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴ ǎŜǳƭ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ ǇŀǊ ǳƴƛǘŞ ŦƻƴŎƛŝǊŜΦ Lƭ Ŝǎǘ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŞ ǇŀǊ ǳƴŜ 
ŘŜƴǎƛǘŞ ƳƻŘŞǊŞŜΦ /ƘŀǉǳŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝǘ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ǇǊƛǾŀǘƛŦΦ 
[Ŝǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞŜǎ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭΩƻptimisation et la rationalisation de 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 
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Habitat intermédiaire 
Forme urbaine à mi-ŎƘŜƳƛƴ ŜƴǘǊŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ Ŝǘ ƭΩƛƳƳŜǳōƭŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘŜ 
plusieurs logements construits par unité foncière. Il est caractérisé par une densité plus élevée que 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΦ !ǾŜŎ ǳƴŜ ƳƛǘƻȅŜƴƴŜǘŞ ǾŜǊǘƛŎŀƭŜ Ŝǘκƻǳ ƘƻǊizontale, chaque logement dispose 
ŘΩǳƴ ŀŎŎŝǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Ŝǘ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ǇǊƛǾŀǘƛŦΦ 

 
 
Habitat collectif 
Forme urbaine composée de plusieurs logements construits par unité foncière (immeubles). Il est 
caractérisé par une densité élevée. Chaque appartement est accessible depuis des espaces 
ŎƻƳƳǳƴǎ Ŝǘ ǇŜǳǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴŜ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ǾŜǊǎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ όōŀƭŎƻƴΣ ǘŜrrasse). Les espaces 
ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ ŎƻƳƳǳƴǎ Ł ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎΦ 

 
 

c)  Implantation des constructions  
[ŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ǎǳǊ ǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǎǘ ǇǊƛƳƻǊŘƛŀƭŜ Ŝǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ 
ǇǊŜƳƛŝǊŜǎ ŞǘŀǇŜǎ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘΦ !Ŧƛƴ ŘŜ ōƛŜƴ ǊŞǳǎǎƛǊ ǎƻƴ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘŜ ŎƻƴƴŀƞǘǊŜ 
le site sur lequel on construit sa maison et de prendre en compte de nombreux éléments tel que 
ƭΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ Ǿƛǎ-à-vis. 
/ƘŀǉǳŜ ǇǊƻƧŜǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ŘŜǾǊŀ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊ ǎƻƴ 
implantation future. 
 
Une implantation réfléchie permet de : 
- tŀǊǘƛŎƛǇŜǊ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ŎŀŘǊŜǊ ƭŜǎ ǾǳŜǎ ǇŀǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ Ł 
ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ŝƴ ƳƛǘƻȅŜƴƴŜǘŞΦ 

 



Commune de  Saint -Laurent -de -la-Prée  

ÃɶȡǸɅʌǍʌȡɐɅɾ Ǳẏ!ɃǹɅǍȓǸɃǸɅʌ Ǹʌ ǱǸ æɶɐȓɶǍɃɃǍʌȡɐɅ Ṿ Modification n°1 - 2026  Page 20 

 
 

 
 

9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ 
ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ƳƛǘƻȅŜƴƴŜǘŞ ƻǳ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ 
sur la voie de desserte 

[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƎŞǊŜǊ 
les vis-à-vis sur les jardins 

 
- tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝƴ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ǳƴ ŘŞŎƻǳǇŀƎŜ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ ŦǳǘǳǊ 

(quand parcelle suffisamment grande). 
- 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎ όƎŀǊŀƎŜǎΣ ǇŜǘƛǘ ōŃǘƛƳŜƴǘΣ 
ŀƴƴŜȄŜǎΣ ŜǘŎΦύ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ όŁ ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜύΦ 

 

 
9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ ŘƛǾƛǎƛƻƴǎ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜǎ 
futures 

 
- /ƻƴǎŜǊǾŜǊ ƻǳ ǊŜŎǊŞŜǊ ƭŀ ǎǘǊŀǘŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ όŦǊŀƴƎŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎύ Ŝǘ ŎƻƳǇƻǎŜǊ 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎƻƴǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜǎ ŀǊōǊŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎΦ 

  
tƭŀƴǘŜǊ ŘŜǎ ŀǊōǊŜǎ ŦŜǳƛƭƭǳǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ŎƘŀƳǇşǘǊŜǎ ǇƻǳǊ ǎŜ ǇǊƻǘŞƎŜǊ ŎƻƴǘǊŜ ƭŜǎ ǾŜƴǘǎ ŘƻƳƛƴŀƴǘǎ 
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d)  Traitement des limites de propriété  
tƻǳǊ ǊŞǳǎǎƛǊ ǳƴ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦΣ ƛƭ Ŝǎǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ǎΩƛƴǘŞǊŜǎǎŜǊ ŀǳ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŘŜ 
sa rue et de son quartier. 
[Ŝ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜ Ł ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ Ł ƭŀ ǊƛŎƘŜǎǎŜ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜΦ 
[Ŝǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ƳƛƴŞǊŀƭŜǎ ƻǳ ǾŞƎŞǘŀƭŜǎΣ ǘǊŀƛǘŜƴǘ ƴƻƴ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŀōƻǊŘǎ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΣ 
Ƴŀƛǎ ƧƻǳŜƴǘ ƭŜǳǊ ǊƾƭŜ ŘŜ ǊŜǇŝǊŜ ǾƛǎǳŜƭΣ ŘŜ ŘŞƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎΣ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ ƻǳ 
ŜƴŎƻǊŜ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǎŎŝƴŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΦ 
Ainsi murs des façades ou pignons, murets dotés de portails et portillons, mais aussi talus plantés, 
ƘŀƛŜǎ ŎƘŀƳǇşǘǊŜǎΣ ƘŀƛŜǎ ōŀǎǎŜǎΣ ŦǊǳƛǘƛŜǊǎ ŘŜǎ ǾŜǊƎŜǊǎ ƻǳ ŜƴŎƻǊŜ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎΣ ǊŜƳǇƭƛǎǎŜƴǘ 
un rôle technique : 
- jouent leur rôle de corridors écologiques et de refuge, 
- jouent leur rôle de brise-vent, 
- gèrent la différence de niveaux. 
 
vǳΩŜƭƭŜ ǎƻƛǘ ƳƛƴŞǊŀƭŜ ƻǳ ǾŞƎŞǘŀƭŜΣ ƭŀ ŎƭƾǘǳǊŜ ƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ƭŀ ǇŜǊŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ Υ ŜƭƭŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŀ 
ζ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ηΦ /ΩŜǎǘ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ƛƳǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘƻƴƴŞŜ ŀǳ ǾƛǎƛǘŜǳǊΦ Lƭ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ōƛŜƴ ƭŀ 
penser au même titre que le projet de construction ou de rénovation. La clôture ne doit pas 
forcément cacher la maison mais privilégier une perméabilité visuelle, une transparence sur le 
ƧŀǊŘƛƴ ǘƻǳǘ Ŝƴ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜ ǎŜǎ ƻŎŎǳǇŀƴǘǎΦ 
- Traiter les limites parcellaires et soigner ƭΩƛƳǇŀŎǘ ǾƛǎǳŜƭ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎΦ 
- Proposer des haies en limite privée-ǇǳōƭƛǉǳŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎΣ ŜǎǘƻƳǇŜƴǘ ƭŜ 

bâti derrière un écran végétal et garantissent son intégration. 
- Préserver les clôtures végétales qui participent aux continuités écologiques. 
- Conserver les talus en place et mutualiser les accès (pour plusieurs lots) quand cela est possible. 
- 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΣ ŀǳǘƻŎƘǘƻƴŜǎ Ŝǘ ōƻŎŀƎŝǊŜǎ όŎƘŀǊƳƛƭƭŜǎΣ ƴƻƛǎŜǘƛŜǊǎΣ 

chênes, châtaigniers, érables, etc.) et éviter les essences horticoles. 
- 9ƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ǇǊƛǾŞǎ Ł ŘŞōƻǊŘŜǊ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ όǇŀǊ-dessus un mur 

par ex.) et les plantations pleine terre en pied de mur. 
- Restaurer les limites minérales (murs, murets).  
 

e) Volumétrie et extension  
En extension de la maison ou indépendamment de celle-ŎƛΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊƛƳƻǊŘƛŀƭ ŘŜ ǎΩƛƴǎǇƛǊŜǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
traditionnel du territoire. 
[Ŝǎ ŀƴƴŜȄŜǎ ƻǳ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜƴǘ ōƛŜƴ ǎƻǳǾŜƴǘ ǳƴ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜΦ 
Elles répondent à un besoin de surface et de service : rangement, garage, elles peuvent accueillir 
ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ζ ŘΩŞǾŀǎƛƻƴ η ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞǎ ƻǳ ǇŀǊǘŀƎŞǎ όŎǳƛǎƛƴŜΣ ŜȄtérieurs, véranda, atelier, abri de jardin, 
ƧŀǊŘƛƴ ŘΩƘƛǾŜǊΣ ŜǘŎΦύΦ 
[ΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǊŜǎǘŜǊ ƭŜ ǾƻƭǳƳŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ Ŏƻƴǎǘƛǘǳŀƴǘ ǳƴ ǾƻƭǳƳŜ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜΦ 

 
9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ǇƻǎǎƛōƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ 
 
 

1- Habitation principale 
2- Véranda en façade 
3- Appentis en pignon 
4- Extension en pignon 
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- Respecter les volumétries (simples et compactes) 
- Respecter la hiérarchie entre volume principal et volumes secondaires. 
- Choisir des matériaux en cohérence et complémentarité de la maison. 
- Une architecture contemporaine peut être une réponse qualitative (toits terrasses, larges baies, 

etc.) 
- /ǊŞŜǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ǎΩƛƴǎǇƛǊŀƴǘ ŘŜ ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ όǾƻƭǳƳŜΣ ǇŜƴǘŜ Ŝǘ ǘƻƛǘǳǊŜΣ 

matériaux, proportions des ouvertures etc.) 
 

 
9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƴƴŜȄŜǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ǉƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ǎǳǊ ƭŀ 
parcelle (source croquis : CAUE de Loire-Atlantique) 
 

 

 
9ȄŜƳǇƭŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜΣ ǎƻǳǎ ǊŞǎŜǊǾŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ όǎƻǳǊŎŜ ŎǊƻǉǳƛǎ 
: CAUE de Loire-Atlantique) 
 

2. Organisation de la desserte et des accès  
a)  Insertion dans le maillage existant  
[Ŝǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ h!t ƻƴǘ ǇƻǳǊ ǇǊƛƴŎƛǇŜ ƎŞƴŞǊŀƭ ƭŜǳǊ 
raccordement aux voies existantes en périphérie immédiate du secteur considéré. Elles prennent 
en compte les caractéristiques et les fonctions de ces voies préexistanǘŜǎ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜ 
cohérence avec les usages et aménagements attendus. 

a- Extension en prolongement avec annexe en fond de parcelle 
b- Extension en mitoyenneté avec un passage sous pergola 
c- LƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ Ŝǘ Ŝƴ ŦƻƴŘ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴ 
d- !ƴƴŜȄŜ ǊŜƎǊƻǳǇŀƴǘ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǳǎŀƎŜǎ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ 
e- !ƴƴŜȄŜ Ŝƴ ǇǊŜƳƛŜǊ Ǉƭŀƴ Ł ƭΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŀƴǘ ƭŜ ŘŜǾŀƴǘ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ 
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Les tracés figurant aux schémas sont des principes dont la localisation et les conditions 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƎŞƻƳŞǘǊƛŜύ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜƴǳ Ŝƴ ǇƘŀǎŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ƎŞƴŞǊŀǳx sont 
respectés. 
 
[Ŝǎ ƛƳǇŀǎǎŜǎ ǎŜǊƻƴǘ Ł ŞǾƛǘŜǊ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Ŝǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ 
ƭΩŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎΦ 
 
Les trames viaires internes devront être adaptées et rationnalisées à leur fonction et à leur futur 
trafic. Une hiérarchisation de voies peut être mise en place : 
- Voirie principale : séparation du cheminement piéton et de la voirie. La végétalisation de la voirie 

sera appréciée. 

 
(profil de voirie à titre indicatif) 
 

- Voirie secondaire : leur traitement permettra une voirie partagée afin de limiter la vitesse.  

 
(profil de voirie à titre indicatif) 

 
[Ŝ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ƭƛƳƛǘŞΦ [Ŝǎ ǇƻŎƘŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎŜǊƻƴǘ 
préférées aux stationnements le long des voiries. 
 
En zone d'habitat collectif : il est nécessaire de prévoir des places de stationnement pré-équipées 
en bornes de recharge pour les véhicules électriques. 
 

b)  Cheminements doux  
Les liaisons douces définies par les OAP ont pour principe général un raccordement aux 
cheminements doux existants en périphérie immédiate du secteur considéré. Elles prennent en 
compte les caractéristiques fonctionnelles de ces cheminements préexistants aŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŀ 
meilleure cohérence avec les usages et aménagements attendus. 
Les cheminements doux, adjacents ou non aux infrastructures routières, doivent par principe être 
aménagés dans le respect de la sécurité des usagers et végétalisés dans un souci de confort et de 
ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘΩǳƴŜ ŀƳōƛŀƴŎŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŀŘŀǇǘŞŜ ŀǳȄ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴǎ Ǉƛétonnes et cyclistes. 
 

3. ¶ȡɾǸ ǸɅ ʬǍȺǸʔɶ ǱǸ ȺẏǸɅʬȡɶɐɅɅǸɃǸɅʌ Ǹʌ Ǳʔ ɳǍʳɾǍȓǸ 
a)  Trame hydraulique  
[Ŝǎ ŦǳǘǳǊǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ƘȅŘǊŀǳƭƛǉǳŜǎ ŞǾŜƴǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ǊŜƴŘǳǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
projeté privilégient la réalisation de noues paysagées. 
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Les tracés figurant aux schémas sont des principes dont la localisation et les conditions 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŘƛƳŜƴǎƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ƎŞƻƳŞǘǊƛŜύ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀŘŀǇǘŞǎ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜƴǳ Ŝƴ ǇƘŀǎŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ Řŝǎ ƭƻǊǎ ǉǳŜ ŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ƎŞƴŞǊŀǳx sont 
respectés.  
[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ŝǘ ƭŜǎ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴǎ Ł ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƻǳ Ł ŎǊŞŜǊ ŘƻƛǾŜƴǘ ŎƻƴǘǊƛōǳŜǊ Ł 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭŀ ƭƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŦƛŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ  
5ΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭŀ ƳƻƛƴŘǊŜ ƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǎŜǊŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞŜ Υ ƭŜ 
dimensionnement des espaces publics, le choix des matériaux de revêtement de sol ou des 
plantations doivent être adaptés à la topographie, à la nature des sols et au contexte 
environnemental du projet. 
 

b)  Trame végétale  
[Ŝǎ ōƻƛǎŜƳŜƴǘǎΣ ƘŀƛŜǎΣ ŀǊōǊŜǎ ƛǎƻƭŞǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞǎ ŀǳ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǎƻƴǘ ŎƻƴǎŜǊǾŞǎΦ {ƛ 
ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƧǳǎǘƛŦƛŜ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ǊŞŘǳƛǊŜ ǘƻǳǘ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ŎŜǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎΣ ǳƴ ǇǊƛƴŎƛǇŜ 
ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀǾŜŎ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŜssences locales en proportion au moins 
équivalente à celle supprimée sur des secteurs propices à leur développement. 
 

B. ¬Ǎ ɳɶɐȓɶǍɃɃǍʌȡɐɅ ǱǸ ȺẏǍɃǹɅǍȓǸɃǸɅʌ 
[Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǇŜǳǾŜƴǘ ŎƻƳǇƻǊǘŜǊ ǳƴ ŞŎƘŞŀƴŎƛŜǊ 
prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser et de la réalisation des 
équipements correspondants. 
La volonté communale est de permettre une diversité des programmes et des secteurs à urbaniser, 
Ŝƴ ƴΩƛƳǇƻǎŀƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ŎƘǊƻƴƻƭƻƎƛŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩh!tΣ ƘƻǊǎ ŎŜƭƭŜ ǇǊŞǾǳŜ 
par le règlement (secteurs 1AU ou 2AU). 
 
[Ŝǎ h!t ǎƻƴǘ ƻǇǇƻǎŀōƭŜǎ ŀǳȄ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞΦ [Ŝ 
wŝƎƭŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƻǇǇƻǎŀōƭŜ ŀǳȄ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞΦ 
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III. Lecture de la légende   
Les OAP sectorielles peuvent être exprimées sous la forme de schémas qui représentent des 
principes. Leur représentation et leur localisation sont donc indicatives. 

AFFECTATIONS & VOCATIONS DES ESPACES 

 
Dominante résidentielle / 
logements individuels et/ou 
intermédiaires 
Dominante résidentielle 
mixte / logements 
individuels, intermédiaires 
et/ou collectifs 
5ƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

Les affectations et vocations dominantes existantes à conforter 
ou futures à développer sont déclinées pour chaque secteur. Elles 
ǎƻƴǘ ǇǊŞŦŞǊŜƴǘƛŜƭƭŜǎ Ŝǘ ƴΩŜȄŎƭǳŜƴǘ Ǉŀǎ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŀǳǘǊŜ 
vocation. Elles expriment une intention globale appréciée à 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΣ Ŝǘ ƴŜ ǎΩƻǇǇƻǎŜƴǘ Ǉŀǎ Ł ƭŀ 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŞŘƛŞŜǎ Ł ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴǎ 
compatibles avec celle-ci. 

QUALITE PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE 

 
Boisement et arbre 
remarquable à maintenir 
IŀƛŜ ƻǳ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎ 
à maintenir 
IŀƛŜ ƻǳ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊōǊŜǎ 
à créer ou à aménager 
 

En complément des éléments patrimoniaux et/ou 
environnementaux inscrits aux pièces réglementaires, des 
ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜǎ Ŝǘ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘs sont 
ƛŘŜƴǘƛŦƛŞŜǎ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ŎƘŀǉǳŜ ǎŜŎǘŜǳǊΦ [Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ 
prennent en compte ces éléments en vue de leur préservation 
et/ou de leur mise en valeur (pouvant être précisées dans 
ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŞŎǊƛǘŜύΦ 
Les haies à créer ou à aménager viennent conforter ou créer une 
continuité avec la trame bocagère existante. Elles permettent 
une insertion qualitative des nouvelles constructions dans le 
ǇŀȅǎŀƎŜ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎΦ [ŀ 
haǳǘŜǳǊ ŘŜ ŎŜǎ ƘŀƛŜǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŞŦƛƴƛŜΣ Ŝǘ ƭŜǳǊ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ 
diverse : haie arbustive, haie arborescente, haie buissonnante... 
[Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Ŝǎǘ Ł ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ Ŝǘ ƛƭ Ŝǎǘ ǇǊŞŎƻƴƛǎŞ 
ŘŜ ǎΩƛƴǎǇƛǊŜǊ ŘŜ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ōƻŎŀƎŝǊŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ 
Les zones humides sont des réservoirs de biodiversités, leur prise 
en compte dans les aménagements est nécessaire. Les zones 
humides figurant dans les OAP seront intégrées en tant 
ǉǳΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊǎ Ł ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 
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Aménagement paysager sur une zone humide 
 

ACCESSIBILITE, MOBILITE & STATIONNEMENT 

 
Voie structurante à 
conforter ou à créer 
Voie de desserte à conforter 
ou à créer 
Accès principal à créer 
Accès secondaire à créer 
Accès à la parcelle à créer 
Carrefour à créer ou à 
aménager 
Espace de stationnement à 
créer ou à aménager 
Liaison douce à créer ou à 
aménager 

Au sein de chaque secteur sont figurés les principes de desserte 
et de connexion ci-contre. Les voies structurantes peuvent être 
complétées par un réseau de voiries secondaires. Les 
localisations, tracés et flèches sont schématiques et indicatifs et 
ƴŜ ǇǊŞǎǳǇǇƻǎŜƴǘ ƴƛ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ƴƛ ŘΩǳƴ ǎŜƴǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ 
όǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞŎƛǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŞŎǊƛǘŜύΦ [Ŝ ƴƻƳōǊŜ 
ŘΩŀŎŎŝǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞ Ŝǎǘ ƛƴŘƛŎŀǘƛŦΦ 
/ƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ǉǳΩƛƭ ǎƻƛǘ ǇǳōƭƛŎ ƻǳ ǇǊƛǾŞΣ ǎŀ 
localisation est préférentielle et sa représentation ne présume 
ŀǳŎǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ όǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞŎƛǎŞŜǎ Řŀƴǎ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ 
écrite). 
Une hiérarchisation des voies peut se mettre en place :  

- une largeur de voie importante et des flux de voitures 
séparés des flux piétons et cyclistes. 

- une largeur de voie moins importante : voirie partagée 
entre les voitures, les piétons et les cyclistes.  

5Ŝǎ ŀǊōǊŜǎ ŘΩŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ǾŜƴƛǊ ǇƻƴŎǘǳŜǊ ƭŀ ǾƻƛǊƛŜΦ [Ŝ 
schéma ci-dessous propose un profil de voirie à titre indicatif. 

 
Les liaisons douces à créer ou à aménager permettent aux 
piétons et aux cyclistes de cheminer en toute sécurité. Il est 
recommandé de lier ces cheminements avec des cheminements 
existants. Le schéma ci-dessous présente un profil de 
cheminement doux à titre indicatif. 
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IV. Les secteurs  ǟ ʬɐǪǍʌȡɐɅ ǱẏțǍǩȡʌǍʌ 
A. !ȺȺǹǸ ǱǸ ȺẏÃʔǪțǸ gǸɶɃǍȡɅ 

 

Vocation du site Logements individuels et/ou intermédiaires 

Surface 0,41 ha 

Densité minimale attendue 20 logements/ha 

Nombre de logements minimum 8 logements 

Nombre de logements sociaux minimum 4 logements  

 

CONTEXTE 

- Secteur ne bénéficiant pas de desserte 
viaire 

- Présence de boisements à protéger à 
proximité 

- ¢ƛǎǎǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ 
- Habitat pavillonnaire 
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- Créer un accès depuis la rue de 
ƭΩLƴǘŜƴŘŀƴŎŜ 

 

- Les eaux pluviales seront conservées sur 
ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ.  
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B. Rue des carrés  
 

Vocation du site Habitat mixte : individuels, intermédiaires  

Surface 0,65 ha 

Densité minimale attendue 15 logements/ha 

Nombre de logements minimum 10 logements 

Nombre de logements sociaux minimum 3 logements  
(25% du nombre de logements créés) 

 

CONTEXTE 

- {ƛǘǳŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎǆǳǊ Řǳ ōƻǳǊƎ {ŀƛƴǘ-
Pierre 

- ¢ƛǎǎǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ 
 

- Habitat pavillonnaire 
- tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǎŜƴǘƛŜǊ ǇƛŞǘƻƴ Ł ƭΩhǳŜǎǘ 

 

 
Le site actuel 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Le site vu depuis le Nord-Ouest (Route des carrés) 
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- Conserver la liaison douce existante 
- Conserver une haie en accompagnement 

de la liaison douce 
 

- Pas de desserte interne, accès 
individuel depuis la rue des carrés. 

- tƭŀƴǘŜǊ ŘŜǎ ƘŀƛŜǎ ŀǳ {ǳŘ Ŝǘ Ł ƭΩhǳŜǎǘ 
du secteur 

- Les eaux pluviales seront conservées 
sur la parcelle du projet 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. 
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C. Route  impériale  
 

Vocation du site Habitat mixte : intermédiaires et/ou collectifs 

Surface 0,08 ha 

Densité minimale attendue 25 logements/ha 

Nombre de logements minimum 2 logements sociaux 

 

CONTEXTE 

- Secteur située en entrée du bourg Saint-
Pierre 

- Proximité avec la voie ferrée 
- tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ǎǳōƳŜǊǎƛōƭŜ 

 

- Zone naturelle située au Sud-Est 
- Présence de la gare de Saint-Laurent-

Fouras 
- tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ŀǊǊşǘ ŘŜ ōǳǎ 

 
Le site actuel 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Le site vu depuis le Nord-Ouest (Route impériale) 
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- Habitat groupé (minimum 2 logements) 
- Accès direct par la Route impériale 

- Planter une haie au Sud-Ouest du secteur 
pour limiter les nuisances avec la voie 
ferrée 

- Les eaux pluviales seront conservées sur 
ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. 
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D. Rue du bois des moine s 
 

Vocation du site Logements individuels et/ou intermédiaires 

Surface 0,36 ha 

Densité minimale attendue 12 logements/ha 

Nombre de logements minimum 4 logements 

 

CONTEXTE 

- {ƛǘǳŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ 
- {ŜŎǘŜǳǊ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŘŜǎǎŜǊǾƛǎ ǇŀǊ ƭŜ 

réseau viaire 
 

- ¢ƛǎǎǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ 
- Pas de visibilité depuis la rue du bois des 

moines 
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- Prévoir un accès depuis la rue du bois 
des moines 
 

- Planter une haie au Nord-Ouest 
- Les eaux pluviales seront conservées sur la 
ǇŀǊŎŜƭƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. 
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E. éʔǸ ǱǸ ȺẏuɅʌǸɅǱǍɅǪǸ 
 

Vocation du site Habitat mixte : individuels, intermédiaires 
et/ou collectifs 

Surface 0,63 ha 

Densité minimale attendue 17 logements/ha 

Nombre de logements minimum 10 logements 

Nombre de logements sociaux minimum 3 logements  
(25% du nombre de logements créés) 

 

CONTEXTE 

- {ƛǘǳŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎǆǳǊ Řǳ ōƻǳǊƎ ŘŜ {ŀƛƴǘ-
Pierre 

- ¢ƛǎǎǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ 
 

- tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǳ 
Sud 

- Secteur non-visible depuis la rue de 
ƭΩƛƴǘŜƴŘŀƴŎŜ 
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- Créer un accès par la rue de 
ƭΩƛƴǘŜƴŘŀƴŎŜ 

 

- Aménager une desserte interne pour en 
permettre la construction de part et 
ŘΩŀǳǘǊŜ 

- Les eaux pluviales seront conservées sur la 
ǇŀǊŎŜƭƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. 
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F. Clos du Moulin  
 

Vocation du site Logements individuels et/ou intermédiaires 

Surface 1,47 ha 

Densité minimale attendue 17 logements/ha 

Nombre de logements minimum 25 logements 

Nombre de logements sociaux minimum 6 logements  
(25% du nombre de logements créés) 

 

CONTEXTE 

- ¢ƛǎǎǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ 
- Présence de zones pavillonnaires au Nord 
Ŝǘ Ł ƭΩ9ǎǘΦ 

 

- Situation en entrée de ville 

 

Le site actuel 
 
 
 
 
 
 
 
 

Le site vu depuis le Nord-Ouest (Clos du Moulin) 
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- Créer trois accès depuis le Clos du 
Moulin, au Nord-Ouest et au Sud-
Ouest. 

 

- Conserver la ƘŀƛŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ł ƭΩhǳŜǎǘ 
- tƭŀƴǘŜǊ ǳƴŜ ƘŀƛŜ ŀǳ {ǳŘ Ŝǘ Ł ƭΩ9ǎǘ 
- Créer un itinéraire doux reliant le secteur au 

cheminement présent au Sud-Est 
- Les eaux pluviales seront conservées sur la 
ǇŀǊŎŜƭƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. 
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G. Impasse des vignes  
 

Vocation du site Logements individuels et/ou intermédiaires 

Surface 1,90 ha 

Densité minimale attendue 17 logements/ha 

Nombre de logements minimum 32 logements 

Nombre de logements sociaux minimum 8 logements  
(25% du nombre de logements créés) 

 
 

CONTEXTE 

- ¢ƛǎǎǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ 
 

- Proximité avec le foyer de vie « La 
maisonnée » (Centre Emmanuelle) situé à 
ƭΩ9ǎǘ 

- tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ŀǳ bƻǊŘ-
Ouest (inventaire CARO 2022) 

Le site actuel 
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Le site vu depuis le Sud 
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- /ǊŞŜǊ ǳƴ ŀŎŎŝǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩƛƳǇŀǎǎŜ ŘŜǎ 
vignes 

- Créer un itinéraire doux reliant le 
secteur à la zone du Bois Brulé au 
Nord 

- Préserver la zone humide identifiée en 
limite Nord-Ouest.  

- Les eaux pluviales seront conservées sur la 
ǇŀǊŎŜƭƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. 
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V. Les secteurs  ǟ ʬɐǪǍʌȡɐɅ ǱẏǹɵʔȡɳǸɃǸɅʌ 
A. Route impériale  

 

Vocation du site Equipement ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

Surface 0,41 ha 

 

CONTEXTE 

- {ŜŎǘŜǳǊ ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ŎǆǳǊ Řǳ ōƻǳǊƎ ŘŜ 
Saint-Pierre 

- ¢ƛǎǎǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ 

- tǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ŞŎƻƭŜ ƳŀǘŜǊƴŜƭƭŜ Ŝǘ 
primaire 

-  Proximité avec la voie ferrée 

  

 
 
  



Commune de  Saint -Laurent -de -la-Prée  

ÃɶȡǸɅʌǍʌȡɐɅɾ Ǳẏ!ɃǹɅǍȓǸɃǸɅʌ Ǹʌ ǱǸ æɶɐȓɶǍɃɃǍʌȡɐɅ Ṿ Modification n°1 - 2026  Page 42 

hwL9b¢!¢Lhb 5Ω!a9b!D9a9b¢ 

- Accès direct à la parcelle 
 

- Pas de desserte interne 
- Les eaux pluviales seront conservées sur la 
ǇŀǊŎŜƭƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. 
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B. Chemin de la lagune  
 

Vocation du site 9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 

Surface 1,41 ha 

 

CONTEXTE 

- ¢ƛǎǎǳ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ 
 

- Présence ŘΩǳƴŜ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ нȄн 
voies au Nord, ce qui peut induire des 
nuisances sonores et visuelles.  
 

 

Le site actuel 

 
[Ŝ ǎƛǘŜ Ǿǳ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩhǳŜǎǘ ό/ƘŜƳƛƴ ŘŜ ƭŀ ƭŀƎǳƴŜύ 
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- Planter une haie au Nord pour afin 
ŘΩŀǘǘŞƴǳŜǊ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ Ŝǘ 
visuelles (écran paysager) 

 

- Aménager une desserte interne en boucle 
- Créer deux accès depuis le chemin de la 

lagune 
- Les eaux pluviales seront conservées sur la 
ǇŀǊŎŜƭƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ. 
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VI. Les secteurs à vocation économique  
[Ŝ ƎǊŀǇƘƛǎƳŜ ŘŜǎ ǎŎƘŞƳŀǎ ŘΩh!t ǇǊƻǇƻǎŞǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘ 
des autres schémas ŘΩh!t car ils ont été réalisés sous la direction de la CARO. 

A. ZA du Bois Brulé  
 

Vocation du site Activités économiques 

Surface 10 ha 

 

hwL9b¢!¢Lhb 5Ω!a9b!D9a9b¢ 
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B. Secteur du golf  
[Ŝ ƎǊŀǇƘƛǎƳŜ ŘŜǎ ǎŎƘŞƳŀǎ ŘΩh!t ǇǊƻǇƻǎŞǎ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘ 
ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǎŎƘŞƳŀǎ ŘΩh!t ŎŀǊ ƛƭǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞǎ ǎƻǳǎ ƭŀ ŘƛǊŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ /!whΦ 
 

hwL9b¢!¢Lhb 5Ω!a9b!D9a9b¢ 
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hwL9b¢!¢Lhb 5Ω!a9b!D9a9b¢ 

[Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ǇǊƻǇƻǎŞǎ Ł ƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭΩh!t ǎƻƴǘ ƛǎǎǳǎ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŎǊƻƛǎŞŜ ŘŜ ƭΩ9ǘŀǘ ƛƴƛǘƛŀƭ ŘŜ 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩǳƴ ŦǳǘǳǊ ǇǊƻƧŜǘ όŜƴƧŜǳȄ 
urbains, paysagers et politiques, et économiques). 
[ŀ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀǘƛƻƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ ŘŜ ƭΩh!t ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘŜ 
ŎǊŞŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ Řǳ ƘŀƳŜŀǳ ƴƻǳǾŜŀǳ Řŀƴǎ ǎƻƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ  
 
1.Intégrer harmonieusement les projets immobiliers dans leur environnement  
Le golf et le hameau de Charras sont implantés sur un promontoire sur les coteaux calcaires 
surplombant les marais le long de la Charente (grands paysages de bocage et de marais). Le 
bocage, le caractère rural et naturel des alentours, les arbres d'alignement de la route impériale 
sont autant de motifs paysagers sur lesquels le projet peut s'appuyer, et qu'il s'agit de respecter 
et de mettre en valeur. 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜǾǊŀ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭŀ ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜ Řǳ ǎƛǘŜΦ 
Le projet devra comporter des aménagements paysagers adaptés au site, ses caractéristiques 
pédologiques, sa végétation existante, ses points de vue remarquables, de manière à préserver, 
à conforter et à développer les qualités paysagères existantes du site. Les limites devront faire 
l'objet d'une attention soignée : 
- 9ƴ ƭƛƳƛǘŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŀǳ ƴƻǊŘ ŀŦƛƴ ŘϥŀƎǊŞƳŜƴǘŜǊ Ŝǘ ŘϥŀǎǎƻǳǇƭƛǊ ƭŜ ǇŀƴƻǊŀƳŀ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ 

rue impériale, et ce notamment de manière à dissimuler la voie d'accès et les futurs 
stationnements 

- En limite du hameau de Charras, pour préserver l'intimité du voisinage 
- En bordure de la route impériale : les talus, les alignements formant voûte, les bas-côtés 

enherbés devront être maintenus au maximum.  
 
[Ŝǎ ǾǳŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞŜǎ Υ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ŘŜǾǊŀ ǘƛǊŜǊ ǇŀǊǘƛ Řǳ ǎƛǘŜ 
d'implantation pour mettre en valeur les points de vue sur le grand paysage, soit depuis les 
espaces extérieurs, soit depuis l'intérieur des bâtiments (terrasses, baies vitrées...).  
Une attention particulière devra être apportée aux points de vue sur le site du golf depuis les 
boucles cyclables environnant le site. 
 
2.Constituer un groupement bâti qui forme un ensemble organisé et structuré en créant des 
espaces publics et des bâtiments qui ont du sens et qui se « répondent ». 
La route Impériale est une voirie historique intéressante sur de nombreux aspects, à la fois 
ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƭ Ŝǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ Υ ŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ wb мот ǇŀǊ ŞŎƘŀƴƎŜǳǊ Ŝǘ Ł ƭΩŀǊǊşǘ {b/CΣ ŘƻǳōƭŜ ŀƭƛƎƴŜƳŜƴǘ 
ŘΩŀǊōǊŜ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ǾƻƛŜΣ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜ ŘŜ ƭΩŜǎǘǳŀƛǊŜ (Sud-Est et Nord-Ouest), 
perspective depuis la RN 137 en direction du Nord. La traversée de cette voie doit être traitée de 
Ŧŀœƻƴ Ł ŀǎǎƻƛǊ ƭŀ ƭƛǎƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ƘŀƳŜŀǳΦ [ŀ ƭŜŎǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Řƻƛǘ ǇƻǳǾƻƛǊ ŎƻƴŦƛǊƳŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ 
bâtiments existants et futurs sƛǘǳŞǎ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ƛƳǇŞǊƛŀƭŜ ŦƻǊƳŜƴǘ ǳƴ ǘƻǳǘΣ ǳƴ 
ensemble structuré et organisé.  
5ŜǳȄ ǎƛǘŜǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ŦƛȄŞǎ ǇƻǳǊ ŎǊŞŜǊ ƭŜ ƘŀƳŜŀǳ ƴƻǳǾŜŀǳ ƛƴǘŞƎǊŞ Ł ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 
Lƭǎ ǎΩŀǇǇǳƛŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ƭΩǳƴ ŀǳ bƻǊŘΣ Ŝƴ ŀǇǇǳƛ ŘŜ ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜ /ƘŀǊǊŀǎΣ ƭΩŀǳǘǊŜ ŀǳ {ǳŘΣ 
jouxtant le bâtiment du club house. Le futur parcours 18 trous se déploie autour de ces deux 
secteurs.  
 
- Au Sud : 
[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǎŜǊŀ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ŀǳ ǎǳŘ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛŜ ƛƳǇŞǊƛŀƭŜΣ Ŝƴ 
accroche avec le bâtiment du Club House actuel. Un recul par rapport à la route impériale est 
ƛƳǇƻǎŞΣ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ƭŜ ǘŀƭǳǎ Ŝǘ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƻǳǊƭŜǘ ōƻƛǎŞ ŜȄƛstant. Les bâtiments projetés 
ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǎǳǊ ƭŜ ζ ǇƭŀǘŜŀǳ η Řǳ ǎƛǘŜΣ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǊŞǎŜǊǾŞ ŀǳ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΦ 
Les bâtiments techniques existants pourront être détruits. 



Commune de  Saint -Laurent -de -la-Prée  

ÃɶȡǸɅʌǍʌȡɐɅɾ Ǳẏ!ɃǹɅǍȓǸɃǸɅʌ Ǹʌ ǱǸ æɶɐȓɶǍɃɃǍʌȡɐɅ Ṿ Modification n°1 - 2026  Page 48  

- Au Nord : 
Une implantation complémentaire de type résidence de tourisme pourra être réalisée sur cet 
espace, au Nord du hameau de Charras. Ce secteur est particulièrement sensible au niveau 
paysager. La courbe de niveau 13m NGF est une limite à ne pas dépasser pour s'inscrire au plus 
proche des implantations bâties existantes. L'alignement que forment les constructions 
anciennes doit être un axe structurant du projet.  
¦ƴ ŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŀǊōƻǊŞ ƴŜ ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ ǉǳΩŁ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Řǳ ǎƛǘŜΣ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ 
ŎƘŜƳƛƴ ŘΩŀŎŎŝǎΦ  
[Ŝ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ Ł ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ 
du golf devra se faire à proximité des voies et accès aménagés. Ces bâtiments devront être 
ŘΩŀǎǇŜŎǘ ǎƻōǊŜ Ŝǘ ǎΩƛƴǘŞƎǊŜǊ Řŀƴǎ ƭŜ ǇŀȅǎŀƎŜΦ 

 
{ŜŎǘŜǳǊǎ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞǎ ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ Υ 

  
Source : étude paysagère projet immobilier du Golf de Charras ς Julie Colin, CARO 






