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CONTEXTE REGLEM ENTAIRE

Articles L1536 et L1531 Rdz / 2 RS RS f Q! NbIl yA &

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en coherence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur I'aménagement,
I'nabitat, les transports, les déplacements.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

- 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assueedéveloppement de
la commune ;

- 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

- 3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser
et de la réalisation des équipements correspondants ;

- 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;

- 5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des
voies et espaces publics ;

- 6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique
le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L-35b4t L. 15136.

Articles R15%6 aR15y Rdz / 2 RS RS f Q! Nl yAayYs

Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les
conditions d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines
et paysageres des espaces dans la continuité desquels s'inscritdarmiamment en entrée de

ville.

Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans
le ou les documents graphiques prévus a l'article R-1b(le réglement graphique).

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions
portant sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage,
quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et sectgetkes ont identifiés et
localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans
les zones urbaines réglementées en application de l'article RLAFRNU).

Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones
a urbaniser mentionnées au deuxieme alinéa du RAG1(zones 1AU) dont les conditions
d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des dispositionenégtaires
garantissent la cohérence des projets d'aménagement et de construction avec le projet
d'aménagement et de développement durables.
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OAP THEMATIQUE TRAME

VERTE ET BLEUE

[ t2A JEAYIG 3 wSaa
NBYR RSaz2NXIAa 26t A3l
les continuités écologiques.

Article L1516-2

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre

en valeur les continuités écologiques.

' TAY RS LINBYRNBE Sy 02YLWiS OSGGS RAaLRaAAGAZYZ (I
« Trame verte et bleue, pour mettre en valeur les continuités écologiques quel que soit le secteur

RS 1 02YYdzyS> 1jdzQAf O2YLRNIS RSa h!t aSOG2NRSt
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OAP THEMATIQUE « TRAME VERTE ET BLEUE »

[ LINBaSyidS h!'t GKSYIFGALdzZS LISNXYSG RQlFOO2 YL
éléments du réglement du PLU portant sur la préservation de la trame verte et bleue mais éga
RQI LI NI SN RSa O2yaSaft servatigndiNa biotiferSitdd LI dza f 2 A

E Il convient de prendre en compte les recommandations ou prescriptions qui figurent aux
suivantes.

{ SO S dzNJ R Qénsdhiblerdd tacdnnyne et plus particulierement au sein des réservoirs
biodiversité et des corridors écologiques identifiés au sein du plan appelé « Trame verte et bleue

Cette représentation
graphique n’a la valeur que
d’un schéma de principe.

LEGENDE
Trame verte

P Réservoir de biodiversité régional (Natura 2000)
P27 Réservoir de biodiversité local ZNIEFF, site classé)
B Boisements

Trame bleue

I Réservoir de biodiversité (La Charente)

hydrographique (marais, ..)
e Riéseau hydrographique
Fragmentation
#Z# Urbanisation
— ol rapide
wmme Voje ferrée
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Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

PRESERVER LA TRAME VERTE ET BLEUE

Leterritoire communalprésenteuneimportanterichessenaturellequifait sonidentité et qui est un atout
pour le cadrede vie des habitants.

[ QA RSy (ide® &k DraniYeRte/et Bleue» (TVB)composéede réservoirs de biodiversité et de
O2NNAR2NE f S& NBf A leg inforBatiandNapporfédzpar le SckEmadtidogbHrent
Ecologique dePoitou-Charenteset dans sadéclinaisona f QS O KtSréomBunale via le SCOT
Communautéd@gglomérationRochefortOcéan, S t f QSOKSfcad®eRE2 ORG Sdut
PLU.

Extrait de la Trame verte et bleue du S le territoire de la commune

/ Vern.)ux 3'}
> : / X \, n
U} < ' ‘ B> <? ;%

Protéger les réservoirs de biodiversité Garantir la fonctionnalité des corridors = Corridors sous pression Obstacles aux déplacements des espéaces s Principales voles ferrées
Réservoirs marais écologiques de la trame verte et bleue Assurer la continuité écologique a prendre en comptes Repéres

B Réservoirs bois Maintenir les connexions écologiques des cours d'sau ®  Continuités hydrauliques & rétablir en priorité [ Umites du SCoT CARD
Réservoirs landes favorisées par les corridors multitrames. - Cours d'eau B Tiche urbaine [ umites des communes

Légende

Protéger et restaurer la trame bocagére b Eau Préserver et mettre en valeur les milieux marins Aéroport et base adrienne Plans deau
Asr Termestre et lestran Principales routes

EZE0  secteurs de marais bocagers
B Milieux marins ou estuariens

v dzQ-&eduk latrame verte et bleue?

La Trame verte et bleue est un réseau formé de réservoirs de biodiversité et de continuités
écologiquesterrestres et aquatiquesidentifiées par les schémasrégionauxde cohérenceécologique
ainsi que par les documents de planification de I'Etat, des collectivitégerritoriales et de leurs
groupements.

La Trame vertet bleue contribue damélioration de I'état de conservation des habitatsturelset des
espéecest au bon état écologiquedesmassed'eau. Elles'appliquea I'ensemble du territoire national.
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Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

N Composante bleue
.w Composante verte

Réservoirs de biodiversité
(zones humides, foréts...)

Corridor écologique discontinu
(en «pas japonais»)

Corridors
écologiques
/ continus
(cours d'eau,
haies...)

b

Espaces naturels relais o

‘

Zone d’extension
(préservation et renforcement du réservoir de biodiversité)

LaTRAME VERBEcomposedeshabitatsterrestres:

+ Boisécorrespondanti desespacedorestiers

+ Semiouvertcorrespondantide lavégétationarbustive(landesbocage X 0
+ Ouvertcorrespondantideszonesherbacéegpelousesprairies,cultures,X 0

LaTRAME BLEWE compose des habitats aquatiques :

+ aAt ASdzE [ ljdzZt GAljdzS§a O2NNBaLRyRIyld £ RSa 02

+ B2ySa Kmyxﬁéé’OgNyﬁaLﬁeryp t RSa GSNNIAY
Y2AYya dzyS LI NUAS RS QI YyyS$SSo

v dzQO8 G lj dzQdzy NBaSNIB2ANI RS 0A2RADGSNEBALU

«N

Les réservoirs de biodiversité sont des espaces dans ledgumxliversité, rare ou communemenacée
ou non menacéeest la plus riche ou la mieux représentgeu les especes peuvent effectuer tout
partie de leur cycle de vie (alimentation, reproduction, repos) et ou les habitats naturels peuvent a
leur fonctionnement, en ayant notamment une taille suffisante. Ce sont des espaces paibwviet des
y2&l dzE RS LJ2 LIz al parfir tlgsguelsRles SraliiguO <% &dispersent, ou susceptible
LISNXYSGGONB f QF O0dzSAt RS y2dzStfSa LRLzZ I GA2Y

V les espaces naturels importants pour la préservation de la biodiversité mentionnés au 1° d
f QF NI A-@f Rdz]| @2 BREMRS f QSY@ANRYYSYSyd T
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Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

V tout ou partie des espaces protégés au titre des dispositions du livre 11l et du titre ler du livre
O2RS RS tQSYOGANRYYySYSyd T

V (2dzi 2dz LI NGAS RS&a O2dz2NBE RQSIdz Sié Ol y-1 digEode
RS fQSY@ANRYYSYSyl ljdzA O2yadAidadsSyd v €1
écologiques ;

V 2dzi 2dz LI NGAS RSa 1T2ySa KdzyARSa Y Sy duicady ge
f QSYOGANRYYSYSyYyids ljdzA LISdz@Sy (i 22dzSNJ £ S N |
écologiques, soit les deux a la fois.

La commune présente une part importante de réeservoirs ecologiguparticulierement ceux liés a |
trame bleue en lien fortavelc Q S & (i dzI A NB , rés&voif rhajeur rediddad. y i S

v dzQO8 G lj dzQdzy O2NRAR2NJ SO2f 23 Al dzS

Les corridors écologiquesssurent des connexions entre des réservoirs de biodiversitfrant aux
SalLls 0Sa RSa O2yRAGAZ2yA FlF@2NrotSa t fSdz2NJ RS
corridors écologiques comprennent notamment :

V £ Sa 02dzSNIidzZNBa ©S3silftSa LISNXYIySyaSa S f
372m Rdz O2RS RS f QSY@ANRYYSYSyid T

V (2dzi 2dz LI NGAS RS&a O2dz2NBE RQSIdz Sié Ol y-1 digEode
RS fQSY@ANBYYSYSyild ljdzh O2yaidAadadsSyid t €I
écologiques ;

V 2dzi 2dz LI NIGAS RSa 1T2ySa KdzyARSa Y Sy duicady ge
f QSYOPANRYYSYSYyds ljdzA LISdz@Sy (i 22dzSNJ £ S N |
écologiques, soit les deux a la fois.

Les corridors écologiqugseuvent prendre plusieurs formeS i Y QA Y LI AljdzSy G LJ
continuité physique ou des espaces contigus.
On distingue aindrois types de corridors écologiques

V les corridors linéaires (haies, chemins et bords de chemins, ripisylves, bandes enherbées le |
O2dzNB RQSIFdzZ X0 T

V £ Sa O2NNAR2NE RA&O02yNBY dza a o-lgieggsiRifatpd ghirdgentd’ G
GSYLI2NIANBA&AT o62aldzSiax Xo T

V les corridors paysagers (mosaique de structures paysageres variées).

Les recommandations pour la préservation de la trame verte et bleue

Si le projet se situe dans

+ un corridor

+ et/ou une continuité écologique,
+ et/ou un réservoir de biodiversité

AcdNAAAAdeAr DZ! BAAAF NBNAA \Wiedifitabn sentk-262A BB AA d e A Page 9



Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

Favoriser les déplacements de la faune en préservant les linéaires paysagers

La faune, lors de ses déplacemerstsit essentiellement les éléments du linéaire paysadles haies, les
SYKSNbhSSax

ol yRSa fS&4 F2aaSaz X0 ljdzA LINBaSyl

verte et bleue.

Type o

RQSE SYS Q Recommandations
paysager

Privilégier une haie dense, continugt constituéeR Q S & a Sy O@ste pdges
suivantes)
l dz &S Ay Rahdyped étrbliRillég 1 fois par an de préférence entre a
et février pour ne pas géner la faune.
ncampagneY f I GFAffS RS I KFEAS yQSai

f QdziAt Aal GA2Y RQSLI NBdzaSa ljdzA | 0|
Privilégier une bande enherbée dense, continaeconstituéeR QS & a Sy O
(liste pages suivantes)
1 seule fauche annuellest la fréquence la plus favorable & la biodiversité. E\
G2dziS¥2Aa tSa Tl dzOKSa RQlF@GNRE Lt 2d
Végétaliser les bergeavec des espéces locales
P GAGSNI £ Sa | QRAPRATROQSRUNB & S8y Ay Of
Ne pas les couvrir, ne pas les buser

Bande
enherbée

Proposer des clétures perméables a la petite faune

La petite faune regroupe a la fois des especes de taille moyenne ayant des possibilités de déplg
assez importantes, comme le renard et le blaireau, mais également des espéces de beaucoup pl
taille dont les déplacements sont parfois beaucqiys limités (ex. : insectes terrestres).

Recommandationg

Quelques aménagements simples permettent de favoriser le passage de la petite faune.

Créer

EXISTANTES

TIXFt)e Recommandations nsgirafi |
clotures pour les clotures nspirations, exemples
existantes

des ouverture

: RQl dz Y2AY 3

Grillage ]
3 petite cm au bas de g

p. cléture tous les 15 n
maille . .

(schéma econtre).
(ex:
grillage a 20X\
poule) O Al B VAR
Wosnn, =, AT RO S
. B A, P

AcedNAAAAde AT

DX ! BAAAFT NBNAA

Wiiedifietibn seee-2e2& BB A A d e A
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Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

Créer des ouverture
RQl dz Y2AY J N ;
cm au bas de g
|k e | cloture tous les 15m.

a maille .
el [P AaaSNI dzy
ou moins 10 cm entre le
oy | sol et le bas de I 1403 20 em
(< oyl | cloture (schema ei we ":,:;,' ;2-'{';—;" T
contre). A T AT SR
© Bruxelles Environnement

Pour les palissade
pleines  ou peu
ajourées:

Créer des ouverture
RQl dz Y2AY J
cm au bas de I
cléture tous les 15 n
(schéma etontre).

[ FA&aSNJ dzy
moins 10 cm entre le
sol et le bas de I
cléture.

Végétaliser le mur et \
laisser se développe
les plantes grimpante
6ft ASNNBE X0

AcedNAAAAdeAr DZ! BAAAF NBNAA Wiedifitatibn cenee-2e2& BBAA e A Page 11



Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

Inspirations, exemples

bS LI & AyadlttSNI E 1
pas indispensable i
Privilégier les clbtures végétales ¢
particulier les haies indigenes (cell|
poussant spontanément sur le site)

¢2dziSF2ra3s Sy Ol =
cloture:
\Wv% WV m% YWgM
N\\ VYN ~\

. . I A
Un compromis entre la haie et |
Of S u dZN‘B S é_ u R Q A y Clbture « ursus » placée a l'envers - © Bruxelles Environnement

type « ursus » (grilage noué) [ —— |
f QSY@SNARZ fSa 3INI L . - .
(schéma etontre). R

— % et e f e | ——
Elle sera ensuite camouflée par M| S S - -
LX FyaGFrdA2y RQdzyS I -
haute. Les mailles feront minimu [ Sy
15cm2. (schéma giontre). 1 4;4;4' 227 - b
Eventuellement, utiliser des

ouvertures qui permettent aussi d
montrer au public a quoi elles serve
comme un « passage hérisson
(schéma ctontre).

© Bruxelles Environnement

Préserver les zones humides, de marais, aquatiques et/ou les restaurer

Pour maintenir les fonctions essentielles des milieux humides et aquatiques, mais de fagon plus ¢
celles des milieux naturels, favoriser la conservation de leur bon état écologique est indispensabl

{2y0G £ LINPAONRANBE fSa LINI(GAljdzSa adzAa @l yiSa 6l
®© [ QI 3a80KSYSyYyiGsz I NBRdzZOGAZ2Y Rdz RSO0AG 2dz R
© Le busage et/ou le détournement

© [ Sa4 NB2Sia RQSIHdzE dzasSS& 2dz RS &doaidlyoSa
O [ QF NIAFTAOAILIfAALFIGAZ2Y RS NAGSa Silk2dz RS 0SNI
{2y0 £ LINARQOGAT SIASNI £Sa LINI GAILdzZSa adaAagdlyidisSa o
j dzQStf Sa 02y OSNYySyilG 2dz y2y fS&8 12ySa KdzYARSa&

- Lasuppression des remblais.

AcdNAAAAdeAr DZ! BAAAF NBNAA \Wiedifitabn sente-2a2A BB AA de A Page 12



Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

- La suppression des fossés de drainage en secteur agricole.

- larestauration des zones humides.

- £ NB2dz@SNIdZNB RQKIFOoAGEFGA yI GdzNBfa Sy @24
ou semi ouverts a usage pastoral.

- La restauration de prairies sur des secteurs en déprise agricole/boisements spontanés av
ROAYGSNB(G SO2f23AljdzSo

La conservation des eaux pluviales a la parcelle par infiltration est demandée, favorisant ainsi les
FNI nOKSdzNE fF NBOKIFNHS RSa yILIJISax fI 0A2RAGS

Lutter contre la pollution lumineuse
[ S& O02yasldzsSyoSa RS tQSEOs8&a RQSOfFANI3AS | N
biodiversité (modification du systeme prepédateur, perturbation des cycles de reproduction, ¢
YAINI GA2yaxo SG NBLINBSaSygoBaiti dzy Il aLAEEI IS

Recommandations

t:)

Les mats des candélabres ne doivg Privilégier les lampes de faible intensité
pas étre plus hauts que la largeur ( extérieur (per exemple LED reliée a capte
la voie concernée solaire)

Utiliser des lampes a vapeur d Privilégier des ampoules mentionna|
sodium basse pression ou des LE| «couleur chaude»
température de couleur chaude

Privilégier des ampoules de 1700
HHANY Of 2y 3dzS dzNJ
réduites voir absentes) a proximit
des zones agricoles ou naturelles
Diriger le faisceau lumineux vers | Faisceau lumineux dirigé vers le bas
bas ampoules encastrées

Privilégier des lampadaires av( Eviter le verre bombé favorisant |
ampoule intégralement encastré¢ dispersion de la lumiére

avec une casquette ou un cacl
SOAGEYG t1 RAA&LIS
Adapter une minuterie en fonctiol Minuterie

des saisons ou horloge astronomiq| Détecteurs de présence

Eteindre une partie de la nuit (entr] Alimentation par capteurs solaires
23h¢ 5h du matin)

RSRAZANB f QAY G Sy 3
début de nuit

Placer des détecteurs de présence
Alimenter par capteur solaire

AcedNAAAAdeAr DF! BAAAF NBNAA Wiedifitatibn cenee-2e2& BBAA e A Page 13



Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

Créer des corridors veégétay
permettant de créer un effet barrierg
£ £ QSOf I ANF IS

Guide contre la pollution lumineuse (Sour@murdelanuit)

3 4

Quantité Orientation

Période

PRESERVER LA NATURE EN VILLE

{ SOG S dzNJ R CHngelnifle’ddteriitdire gpmmunal quel que soit le zonage dés que nous som
en présence de constructions

Choisir des essences locales adaptées

Prescriptions

Choixdes essencegfeuillage, port, grandeur)a adapterau contexte(situation, ambiance
NBEOKSNOKSSZIXU
Prévoirun recul des constructionspar rapport aux arbres pour limiter les agressiongt

éviterdesombresportéesou prévoir un recul suffisantpar rapport aux fagcadeslors de la
plantation R Q | N@nNdre lehouppiera maturité et lafacade).

Assurerune miseen dzdz@ dpectueusedes sujetsa planter en prévoyantdes fossesde
plantations suffisammentlarges et profondes et préférentiellement en creux pour capte
les eaux de ruissellement

Respecterles sujets existants lors des travauxR QI Y Sy | auSid®iyel(recul par
rapport aux arbres et haies pour le stockagede chantier, éviter les exhaussemenget
affouillements dansles zones deléveloppementacinaire.

AcdNAAAAdeAr DF! BAAAFT NBNAA Wiedifitatbn sente-2e2A BB AA de A Page 14



Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

RecommandationR Q S & al16cdle3@ffErentes selont Q dz&dulhi®& (source PlanPaysage
Communautlk Q! 3 3 f 2 RheloriDaéangt PNR Maraifoitevin)

1 Couvresols(couverturevégétalede petits espaceg; alternativeaugazon) Grandechélidoine,
Géraniumvivace, Lierre, Herniaire millegraine, Orpin, Pervenchesachillée, Rosetrémiére,
Armoise ,Cardaminelesprés,CentauréeCamomilleomaine,ChicoréesauvageCistesRuine de
Rome,Epilobea grandesfleurs, Immortelle, Scabieusales champs,Lavande Marguerite
commune, Linaire, Lotier corniculé, Origan, Potentille, Primevereofficinale, Saugedes prés,
Scabieuseolombaire

1 Massifsfleuris: Guimauve Angélique Astermaritime, Bourrache CarottesauvageCardérea
foulon, Vipérine commune, Grandemauve, Coquelicot, Compagnonblanc, salsifissauvage,
BouillonBlanc

1 Massifsnonfleuris,lesgraminées Oyat,Brachypodealesbois,Brize(amourette),Bromestérile,
Calamagrostideommune,Laiche Laichedes marais,Dactyleaggloméré,Houlquelaineuse,
Queuedeievre,BIéR Q | LudmMgivilue, Baldingérdauxroseau,Rosealcommun

1 Grimpantes Liserondeshaies,ClématitesHoublon,Pois vicace Chévrefeuillades bois,
EglantierGarancevoyageuse]amier,Vescecraque

1 Arbustescaducs Cornouillersanguin Noisetier, Aubépine,Fusain Néflier, Cerisierde Sainte
Lycie,Prunellierou épinenoire, PoiriersauvageNerprun purgatif, Groseillerrouge, Sauleroux
cendré,Sureaunoir, Alisiertorminal, TamarisViornelantane

1 Arbustegpersistants: Houxcommun,Lauriersauce,Troénecommun,Camerisiea balai,Filaire a
leuille large,Fragonfaux-houx, Viorneobier

1 Arbres(lesarbresde la palette locale sont particulierementintéressantgpour créerdes
transitionsdoucesentre les espacesaturelset les secteursplusaménagésCesarbressont bien
adaptésaux conditionsde solet R Q K dzY faRrisantaXeprisedesplants. Lechoixdes tailles
dépendrade f Q 2 6 @& $a(piaritation : jeunesplants ou baliveauxpour les haies et bosquets,
arbresde haute tige pour les alignementsurbains.Pourrappel, |a taille desarbresy Q S & (i
absolumenipasnécessairéd A  { Q@iSpdriidlesStSuffisant.):

Erablechampétre,Erablede Montpellier, Aulne glutineux, Figuier,Noyer commun,Pommier commun,
Peuplieblanc,Peupliemoir, Tremble Merisier,Chénevert, ChénepubescentSauléblanc,Cormier,Tilleul
apetitesfeuilles,Ormechampétrerésistant.
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Développer le stationnement végétalisé
Pourguoi?

Prévenilesdébordementsesréseauxet ainsiles inondations
PréservelaqualittR S  fefl&lisdgeqdécantation phytoremédiation)
Maitriserlesdépenses

Développeun aménagementurabledu territoire (maintiende la biodiversité)

+ + + +

Prescriptions

Les dispositifs telgue lesstationnementsvégétaliséslesbandesderoulement, X >~ a2 y i
autantR Q S f Sadév¢lapperdans lesopérations.

Afinderéduirelataille et lecoltR Q S y (i déSiiviagegfie rétention collectifs,au-delade
limiterf QA Y LIS NJY Sdu $oh, legiajets desréntfetenir aumaximumt Q Saledsr
sontransitet favoriserf QA y ¥ atf QRIPGE AR NF GA 2y @
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OAP SECTORIELLES

| |. Echéancier prévisionnel

Secteur avec OAP Destination Echéancier
lftfSS RS f( Habitat Court- moyen terme
Germain

Rue des Carrés Habitat Court- moyen terme
Route impériale Habitat Moyen- long terme
Rue du Bois des Moine Habitat Moyen- long terme
wdzS RS f QAy Habitat Court- moyen terme
Clos du Moulin Habitat Moyen- long terme
Impasse des vignes Habitat Court- moyen terme
Chemin de la Lagune Equipements Court- moyen terme
Route impériale Equipements Moyen- long terme
ZA du Bois Brulé Activités économiques Court- moyen terme
Secteur du Golf Activités économiques Court- moyen terme

AcdNAAAAde AT
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Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

Il. Les principes

A.-Nr eacdNAAAAdeAr DZABNAAT NBNAA

1.-Nr Qe ADHAdeAr DF?cEck AAdr AndeAN DNr rr NOAN? c&Er
a) Insertion dans le tissu urbain existant

La volontécommunaleS& G RQlF&a&adzNENJ f QAYyaSNIiAz2y RSa S () S
RQdAzZNBFyAalidAz2y Fdzidz2NB Sy észNSyéS I 2SO S Aaé
2NASYGFdA2ya RQFYSYF3ASYSyli LINBY Yy Sy i Sy 02vya

SYGANRYYSYSyiGlftSa SiG F2yOuAz2yyStfSa Rdz aAGS ﬁry

[ Sa h!t LINBOAAaSyd fI GeLkRt23AS Rdz oNGA GGSYyRdz
dzy S NI} yaArAdAzy daNBFAYST LI &&al3dsNB SiG F2yO0lAazyy
logements identifiés dans le cadre du diagnostic prospettifueprojet de développement porté

par le PADD.

b)ENArdani Bdi dan NaA BAzaacdr N DN AA OeAreBBAandeA
Les OAP sectorielles concourent a satisfaire les objectifs fixés par le PADD en termes de densité, et
NELRYRSY(G FdzE 20628S0GAF&8 RS YIndiNanaS RS I 0O2yacs
t 2dzNJ OKIF ljdzS aSOGSdzNI SaG NBOKSNOKSS fF YSAf € SdzN
RSOSt 2LIISYSyid RQdzyS YAEAGS k RAGSNEAGS RS& T2 NN
LI 2al 3SNI SYGANRBYY Il Yz YI A aapedaimarice énddgétiye2 @ G A2y |

Définitions des typologique de logements
Habitat individuel
C2NXYS dzZNBFAYS 02YL2aSS RQdzy aSdz tzaévéyﬂ 2y ai
RSYyaAaidsS Y2RSNBS® / KIFIljdzS f238SYSyid RA&aLRas Rdey |
[ Sa 2LISNIrGA2ya RQKFOAGI G piyiisatiod &t RadzSionalishiB delJS S & L
f QFYSYyl 3SYSyido

AcedNAAAAdeAr DZF! BAAAF NBNAA Wiedifitatibn cemee-2e2& BBAA de A Page 18
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Habitat intermédiaire

Forme urbaine aMOKSYAY SyYyiNB I YIAazy AYRAGARASttS S
plusieurs logements construits par unité fonciere. Il est caractérisé par une densité plus élevée que

f QKFo0AUGlIG AYRAQGARIZSE ® | @S Gzordale Schayue logetéydisseS S N
RQdzy | O08a AYRAGARIzZSSt SG RQdzy SalL) OS SEGSNASdzNJ

Habitat collectif

Forme urbaine composée de plusieurs logements construits par unité fonciere (immeubles). Il est

caractérisé par une densité élevée. Chaque appartement est accessible depuis des espaces

O2YYdzya Si LISdzi 0SYSTFAOASN RQdzfiésser da8 SHhicdsNE S

RQFINBYSylta azyid O2YYdzya t G(G2dza tS&4 NBaiARSyidao
e | ol :

3

c) Implantation des constructions
[ ljdzSadAz2y RS ftQAYLIX IylGalrdAz2y RQdzy o
LINSYASNBA SaGl LJSa RQdzy LINB2Siod ! FAY R
le site sur lequel on construit sa maison et de prenginecompte de nombreux éléments tel qu
f QSyaz2ft SAttSYSyi 2daviy O2NB I ljdSaitdAzy RS
/ KF1jdzS LINRP2SG AYRAGARIZST RSONI &aQAyaONRN
implantation future.

Une implantation réfléchie permet de :
-t I NOAOALISNI £ f ljdzr £t AGS
3

RS
fQFrftA3IySYSyild SG Sy YAailizeSyySiso

AedqNAAAAdeAr DZF! BAAAF NBNAA Wodifitaon cenee-2e2A BB AA e A Page 19
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y [ Décalage important :

.4 vis-a-vis sur les jardins

S d les batis
Alignement du bati :

! AR ! Vis-a-vis sur les jarding
Décroché ef alignement :
évite les vis-a-vis sur les

o~ Jjardins et batis

9ESYLX S ROAYLIE I yGFd[ QAYLIX Fydl GA2y adzNJ f
aQF LIz yG adzNJ f | Y7 les visa-vis sur les jardins
sur la voie de desserte

-t NBASNBSNI £ S LRGESY(GASt RQS@2ftdziAzy RS f I LI NDO
(quand parcelle suffisamment grande).

- 9y O02dzNI ISNI f QAYLX FyardAz2zy RSa Fdzidz2NBEa O2vyadidN
FyySESazr SiOd0 Sy tAYAGS Lzt AljdzS ot tQFfA3dyS

Hypothése recherchée a court et moyen
terme : optimiser l'utilisation de la parcelle, ) 4
bénéficier d'un espace extérieur optimal Ay .
Hypothése & proscrire : ‘ & 3

l'implantation du batiment W

au centre de la parcelle

Hypothése recherchée a long terme :

OESYLX S RQAYLIX Iyl GA2y adzNJ £ LI NOSttS LISNNS
futures

-/ 2y&SNWBSNI) 2dz NBONBSNJ £ aGNXaGsS @gs3asartsS Sy A
fQAYLX FyGFdAaz2y Sy O2yaSNBIyd tSa | Nb Jéé RQAY G

tfFyGdSNI RSa I NDNBSa FSdzaftfdza RQSaasSyoSa OKI YL

AcedNAAAAdeAr DZF! BAAAF NBNAA Wodifitdbon cenee-2eed BB AA e A Page 20
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d) Traitement des limites de propriété
t 2dzNJ NBdzaaANJ dzy | YSYF3SYSyd ljdzrt AGEFOGAFE At Sai
sarue et de son quartier.
[ S GNIYAGSYSYy(d RSa tAYAGNSA LINIAOALIS t 1 ljdzk £ A
[ Sa ftAYAOSEA jdzQSttSa a2ASyd YAYSNIESa 2dz 9S3sil
YFA&a 22dz2Syid € SdzNJ N2 fS RS NBLIBNB @ArAadsStr RS RSt
SyO2NB RS YAasS Sy ao0osyS RS fQF008a t fF LINRLINR S
Ainsi murs des fagades ou pignons, murets dotés de portails et portillons, mais aussi talus plantés,
KFASa OKIFYLIsSGNBar KIFIASAE olaasSazr FTNIAGASNE RSa
un réle technique :
- jouent leur réle de corridors écologiques et de refuge,
- jouent leur rdle de briserent,
- geérent la différence de niveaux.

vdzQSt S a2A0G YAYSNItS 2dz 9S3asiltSs tF Of s (dz2NB

{ LBRNIS RQSYGNBS no /QSaid fF LINBYASNBE AYLINBa

penser au méme titre que le projet de construction ou movation. La cléture ne doit pas

forcément cacher la maison mais privilégier une perméabilité visuelle, une transparence sur le

2FNRAY G(G2dzi Sy LINBaSNBIyid ftQAYGIAYAGS RS asSa 20«

- Traiter les limites parcellaires epignert QA Y LI Ol @A adzSt RSLlzia S S

- Proposer des haies en limite privéddzo f A lj dzS lj dzA LISNXY SO G Sy d f QA A
bati derriére un écran végétal et garantissent son intégration.

- Préserver les clotures végétales qui participent aux continuités écologiques.

- Conserver les talus en place et mutualiser les acces (pour plusieurs lots) quand cela est possible.

- 9y O02dzNI ISNJ £+ LXFyardAaAz2zy RQSaasSyoSa f20FfSax
chénes, chataigniers, érables, etc.) et éviter les essences horticoles.

- 9y O02dzNF ASNJ £ @S3ASGFGA2Y RSa 21 NRIASYUES unldNdh S a
par ex.) et les plantations pleine terre en pied de mur.

- Restaurer les limites minérales (murs, murets).

,
aah

a a
yury

e) Volumétrie et extension
En extension de la maison ou indépendammentded@lle> Af Said LINAY2NRAIFf RS
traditionnel du territoire.
[ Sa FyySESa 2dz SEGSyaAirzya O2yaitAiadzsSyid oASy &2dz
Elles répondent a un besoin de surface et de service : rangement, garage, elles peuvent accueillir
RSa SalLl O0Sa T RQSOI arzy néridurs, @SaNd, atelierSabri dé jdair,J- NI | 3
2F NRAY RQKAGSNE SiOd0
[ QKF0AGEFOGA2Y R2AG NBAGSNI €S @2t dzyYS LINAYOALNf x f

1- Habitation principale
2- Véranda en facade
3- Appentis en pignon
4- Extension en pignon

OESYLX S RQSEGSyaArzy Ll2aarofsS | dzizdzNJ RS f QKF oAl
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- Respecter les volumétries (simples et compactes)

- Respecter la hiérarchie entre volume principal et volumes secondaires.

- Choisir des matériaux en cohérence et complémentarité de la maison.

- Une architecture contemporaine peut étre une réponse qualitative (toits terrasses, larges baies,
etc.)

-/ NBSNJ £Sa y2dz0StfSa O02yadNHzOGA2ya Sy aQAyaLR
matériaux, proportions des ouvertures etc.)

9ESYLX S RQAYLX FydlFdA2y LRdz2NJ RSa LINe2Sia RQlyySs
parcelle (source croquis : CAUE de Lailantique)

a- Extension en prolongement avec annexe en fond de parcelle

b- Extension en mitoyenneté avec un passage sous pergola

CcLYLX FyadraAz2y £ tQlFftA3ySYSyid RS I NI

d-! YYSES NBIANRdzLI yi LX dza A SdzNB dzal 3S& t

e! YYSES Sy LINBYASNI LIy +t tfQFftA3dySySy
9ESYLX S& RQ2NHI yA&lFGA2Yy &adzNJ £+ LI NOSttSs &2dza N
: CAUE de Louatlantique)

2. Organisation de la desserte et des acces

a) Insertion dans le maillage existant
[ Sa O2yRAGAZ2Yya RQFKOO8a SiG RS RSaaSNIS RSTAYAS
raccordement aux voies existantes en périphérie immédiate du secteur considéré. Elles prennent
en compte les caractéristiques et les fonctions de ces voies préeixi§an | FAY RQI & & dzZNB NJ
cohérence avec les usages et aménagements attendus.

AcedNAAAAdeAr DZF! BAAAF NBNAA Wiedifitation cenek-2e2A BBAA e A Page 22
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Les tracés figurant aux schémas sont des principes dont la localisation et les conditions
RQIYSYI3SYSyli O6RAYSYyaAz2yySYSyid> 3IS2YSGNRSUO L)Sd
RQIYSYIl3SYSyld NBGSydz Sy LKI&S 2LISNF Gx30itySttSs
respectés.

a
i

[ y
f

Q W
U ¢

Y LJ
t I

U
<,
< Uy

w =z
o 9

b SOAGSNI FFAY RS LISNXSGGNB
SO0 SdzNA o

Uy ¢
<
Q¢ i

I
%)

o>

y

Les trames viaires internes devront étre adaptées et rationnalisées a leur fonction et a leur futur

trafic. Une hiérarchisation de voies peut étre mise en place :

- Voirie principale : séparation du cheminement piéton et de la voirie. La végétalisation de la voirie
sera appreéciée.

()

(profil de voirie a titre indicatif)

- Voirie secondaire : leur traitement permettra une voirie partagée afin de limiter la vitesse.

2%

(profil de voirie a titre indicatif)

[ S abGlGA2yySYSyid adzNJ £ QSaLJl OS Lzt A0 RSONI si
préférées aux stationnements le long des voiries.

En zone d'habitat collectif : il est nécessaire de prévoir des places de stationnematgyipées
en bornes de recharge pour les véhicules électriques.

b) Cheminements doux
Les liaisons douces définies par les OAP ont pour principe général un raccordement aux
cheminements doux existants en périphérie immédiate du secteur considéré. Elles prennent en
compte les caractéristiques fonctionnelles de ces cheminements préexistanisya R QI & & dzNB N
meilleure cohérence avec les usages et aménagements attendus.
Les cheminements doux, adjacents ou non aux infrastructures routiéres, doivent par principe étre
aménageés dans le respect de la sécurité des usagers et végétalisés dans un souci de confort et de
YFEAYGASY RQdzyS FYOoAlyOS LI é&cnheda dy@istes. R LIGSS | dzE ¢

3.39dr N NA WAAN? & DN AyNAWdaEe AANBNAA NaA D2 nAr
a) Trame hydraulique
[ S4 TFdzidzNBE | YSYlF3ASYSyida KEeRNIdzZ AljdzSa S@SyddzSt ¢
projeté privilégient la réalisation de noues paysagées.

AcdNAAAAdeAr DZ! BAnAA?F NBNAA Wiedifitatbn sentk-262A BB AA de A Page 23
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Les tracés figurant aux schémas sont des principes dont la localisation et les conditions
RQIYSYI3SYSyli O6RAYSYyaAz2yySYSyid> 3IS2YSGNRSUO L)Sd
RQIYSYIl3SYSyld NBGSydz Sy LKI&S 2LISNF Gx30itySttSs
respectés.

[ QF YSY I 3SYSyid RSa aSO0SdNE Si& tSa LXFyaladAazya
f QAYGISAINIGA2Y LI e&al38NBE RSa aSOGSdzZNE ARSYUGATASE
5QdzyS YIFIYASNBE 3ISYSNrftSsz I Y2AYRNB AYLISNX¥YSI o
dimensionnement des espaces publics, le choix des matériaux de revétement de sol ou des
plantations doivent étre adaptés a la topographie, a la nature des sols et au t®ntex
environnemental du projet.

b) Trame végétale
[ Sa 02AaSYSyidasx KFrASas INbDNBa Aaz2fsSa RQAYGISNBI
fS LINRP2SG RQFYSYylF3aSYSyid 2daAaiAFTAS I ySOSaairidsS R
RS O2YLISyalildAzy Sail YAa sSeyicesinztes&n plogd@dd au ntoinsLJt | y
équivalente a celle supprimée sur des secteurs propices a leur développement.

B.-A neef €cABBAande A DN AyABnAAf NBNA/
[ S& hNASYydlFdA2ya RQ!YSYIlI3aSYSyd Si RS tNRBINIYY
prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants.

Lavolontécommunaleest de permettre une diversité des programmes et des secteurs a urbaniser,
Sy yQAYLRalYy(l LIa RS OKNRyYy2f23AS LI NUAOdzZ ASNB S
par le reglement (secteurs 1AU ou 2AU).

a 't az2yd 2LLR
3t SYSyid Sad 2Ll

D¢ Qx

S& ldzE Fdzi2NRaAl GAZ2Y RQC
S i

[ K uA a
w ' dzE | dzi2NR &l GA2ya RQdzZNE
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Ill. Lecture de la légende

Les OAP sectoriellggeuvent étre exprimées sous la forme de schémasi représentent des

principes. Leur représentation et leur localisation sont donc indicatives.

AFFECTATIONS & VOCATIONS DES ESPACES
Dominante résidentielle / logements individuels et/ou intermédiaires
% Dominante résidentielle mixte / logements individuels, intermédiaires et/ou collectifs
% Dominante d’équipements d’intérét collectif

Dominante résidentielle /
logements individuelst/ou
intermédiaires

Dominante résidentielle
mixte/ logements
individuels, intermédiaires
et/ou collectifs
52YAYlLYyidiS RQY

ROAYGSNE G O2f

Les affectations et vocations dominantes existantes a confq
ou futures a développer sont déclinées pour chaque secteur,
a2yl LINBFTFSNBYyGAStftSa Si yQf
vocation. Elles expriment une intention globale apprécié
f QSOKSttS RS tQSyaSyofS Rudz
NEFfAA&AlIGA2Yy RS O2yaidNHzOGA 2
compatibles avec ceHa.

QUALITE PAYSAGERE ET ENVIRONNEMENTALE

(°) " S s ;
0% O Boisement et arbre remarquable a maintenir
“ Haie ou alignement d’arbres a maintenir

“ Haie ou alignement d’arbres a créer ou a aménager

Boisement et arbre
remarquable a maintenir

| FAS 2dz A3y
a maintenir
| FAS 2dz Ff A3y

a créer ou a aménager

En complément des éléments patrimoniaux et
environnementaux inscrits aux piéces réglementaires,
O2yYLRalyasSa Ll eal3sNBa Séont
ARSY(GAFTASSA f20FtSYSyias t f
prennent en compte ces éléments e de leur préservatio
et/ou de leur mise en valeur (pouvant étre précisées (
f Q2NASYGFiA2y SONRGSO®
Les haies a créer ou a aménager viennent conforter ou crée
continuité avec la trame bocageére existante. Elles permet
une insertion qualitative des nouvelles constructions dan
LI @&l 3S FAyaa 1jdzS tF LINBaS)
hadzG SdzNJ RS O0Sa KFIASa yQSad U
diverse : haie arbustive, haie arborescente, haie buissonna
[ QdzGAf A&l GA2Y RQS&aasSyoSa f 2
RS aQAYAaLANBNI RS fF G4NXYS o
Les zones humides sont des réservoirs de biodiversités, leu
en compte dans les aménagements est nécessaire. Les
humides figurant dans les OAP seront intégrées en

| ZQSa L) OSa yI dzNBfa Sid LI &4
% [F3 ,y. : ; ’,' E

AcdNAAAAde AT
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Aménagement paysager sur une zone humide

ACCESSIBILITE, MOBILITE & STATIONNEMENT

Voie structurante a conforter ou a créer

-

ST

>

Acceés principal a créer

Liaison douce a créer ou a aménager

Voie de desserte a conforter ou a créer

Voie structurante a
conforter ou a créer

Voie de desserte a conforte
ou a créer

Acces principal a créer
Acceés secondaire a créer
Acces a la parcelle a créer
Carrefour a créer ou a
aménager

Espace de stationnement a
créer ou & aménager
Liaison douce a créer ou a
aménager

Au sein de chaque secteur sont figurés les principes de de
et de connexion dontre.Les voies structurantes peuvent é
complétés par un réseau de voiries secondairekes
localisations, tracés et fleches sont schématiques et indicati

yS LINBadzll2aSyid yA RQdzyS S
6L dzl yi siNB LINBOA&ASSE RI
RQlFI 00s8a NBLINBaSyisS Said AYyRA

/| 2YyOSNYyIlyd S aidlidAaz2yySyYSy
localisation est préférentielle et sa représentation ne présy
I dzOdzyS OF LI OAGS 6LRdz0OF yi g
écrite).
Une hiérarchisation des voies peut se mettre en place :
- une largeur de voie importante et des flux de voitu
séparés des flux piétons et cyclistes.
- une largeur de voie moins importante : voirie partag
entre les voitures, les piétons et les cyclistes.

584 | NDNBa RQFfAIySYSyida LI

schéma ciessous propose un profil de voirie a titre indicatif.

LS

a

Les liaisons douces a

BN

|
créer ou a aménager permettent
piétons et aux cyclistes de cheminer en toute sécurité. |
recommandé de lier ces cheminements avec des cheminer

existants. Le schéma -déssous présente un profil (
cheminement doux a titrendicatif.

écoulement

des eaux

— % bordure
arasée gazon  arbustes
bas

cléture en
retrait

Limite privée

Liaison douce

AcdNAAAAde AT

DZ ! BAAAF NBNAA Wiedifitshbn sentk-R2eBA BB AA d e A

Page 26



Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

IV. Lessecteurs & We OQAandeA DXt Akda
Al KAnNN DN AyA?2Qt N gNaE&BAdA

Vocation du site Logements individuels et/ou intermédiaires
Surface 0,41 ha

Densitéminimaleattendue 20 logements/ha

Nombre de logementminimum 8logements

Nombre de logements sociaux minimum 4 logements

CONTEXTE
¢Aaadz RQKFOAGE G A

Secteur ne bénéficiant pas de desse
Habitat pavillonnaire

viaire
Présence deboisements a protégen
proximité

: ' ] | 1y : \.‘. f

nY

0
PINOY PUBID np

.
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hwL9b¢! ¢Lhb 5Q! a9b!

Créer un accésdepuis la rue deg Les eaux pluviales seront conservées
flI LI NOSfttS Rdz LINJ

f QLY GSYyRIYyOS

nH-,

[

SOy PURID Np 4
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. Rue des carrés

Vocation du site

Habitat mixte: individuels, intermédiaires

Surface

0,65 ha

Densité minimale attendue

15 logements/ha

Nombre de logements minimum

10 logements

Nombre de logements sociaux minimum

3 logements
(25% du nombre de logements créés)

CONTEXTE

- Habitat pavillonnaire
_ tNBASYOS RQdzy

- {AlGdzt GAazy
Pierre
- ¢Aadaddz RQKFOAGI G

Le site vu depuis le Nefduest(Route des carrés)

AcedNAAAAde AT
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0
L

hwL9b¢!

Conserver la liaison douce existante

Conserverune haieen accompagnemen
de la liaison douce

¢ L

ROl

hb 5QI

Pas de desserte interne, acc
individuel depuis la rue des cartés
tfFyidSNI RSa KIFAS
du secteur

Les eaux pluviales seront conservé
sur la parcelle du proje
SYF.3SYSyi

i

agb!
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C. Route impériale

Vocation du site Habitatmixte : intermédiaires et/ou collectifs
Surface 0,08 ha

Densité minimale attendue 25 logements/ha

Nombre de logements minimum 2 logementssociaux

CONTEXTE

Secteur située en entrée du bourg Sai - Zone naturelle située au Stiebst
Pierre - Présence de la gare de Salsurent
- Proximité avec la voie ferrée Fouras
-t NBaSyO0S RQdzyS 1 2 -t NBasSyos

Le site vu depuis le Nefduest (Route impériale)
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hwL9b¢! ¢Lhb 5Q! a9b!

- Habitat group&€minimum 2 logements Planter une haie au Stduest du secteu
- Acces direct par la Route impériale pour limiter les nuisances avec la v
ferrée
Les eaux pluviales seront conservées
fF LI NOSEtfS Rdz LINI
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D. Rue du bois des moine s

Vocation du site Logements individuels et/ou intermédiaires
Surface 0,36 ha

Densité minimale attendue 12 logements/ha

Nombre de logements minimum 4 logements

CONTEXTE
S {AlGdz2t UA2Yy Sy OdzdzN - ¢Adadz RQKFOAGHEG A
- {SOGSdzNJ ljdzA yQSa - Pas de visibilité depuis la rue du bois ¢
réseau viaire moines
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- Prévoir un accédepuis la rue du boi Planer une haie au Noré@Duest
des moines Les eaux pluviales seront conservées s
Rdz LINR 2SS

LI NDSTt £ S

A

e

'!{}Dm
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E.¢€?N DN AKyuAANADAAON

Vocation du site Habitat mixte: individuels, intermédiaires
et/ou collectifs

Surface 0,63 ha

Densité minimale attendue 17 logements/ha

Nombre de logements minimum 10 logements

Nombre de logements sociaux minimum 3 logements
(25% du nombre de logements créeés)

CONTEXTE
- {AlGdz2t GA2Yy Sy Odx - t NBaSyOS RQdzyS 12y
Pierre Sud
- ¢Aadadz RQKFOAGLE D - Secteur norvisible depuis la rue
t QAYGSYRIFYyOS

'
U:‘;‘J

— R e \',":‘P“ﬁ 5q |
- 1 B ’

=0

'!ﬂﬂm
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- Créer un accées par la rue
f QAViSYRIYyOS

Ameénager une desserte interne pour ¢
permettre la construction de part
RQI dzi NB

Les eaux pluviales seront conservées s
LI NOSt S Rdz LINR2S

o

'!ﬂ'Dl'l'b
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Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

F. Clos du Moulin

Vocation du site Logements individuels et/ou intermédiaires
Surface 1,47 ha
Densité minimale attendue 17 logements/ha
Nombre de logements minimum 25 logements
Nombre de logements sociaux minimum 6 logements
(25% du nombre de logements créés)

CONTEXTE

- ¢Adadz RQKFOAGLE - Situation en entrée de ville
- Présence de zones pavillonnaires au N
Si t tQoaido

0 100m
L J

| Le site actuel

Le site vu depuis le Nefuest (Clos du Moulin)

AcedNAAAAdeAr DZF! BAAAF NBNAA Wedifitaon cenek-2e26 BB AA e A Page 37



Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée
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- Créer troisaccésdepuis le Clos di - ConserverdKl A S LINSaSydsS
Moulin, au NordOuest et au Sud| - t £ F YGSNI dzyS KIFAS I d
Ouest. - Créer un itinéraire doux reliant le secteur

cheminement présent au Stigist
- Les eaux pluviales seront conservées su
LI NOSt S Rdz LINP2S

.

sk |

0
L

'!ﬂ'Dl'l'b
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G. Impasse des vignes

Vocation du site

Logements individuels et/ou intermédiaires

Surface

1,90 ha

Densité minimale attendue

17 logements/ha

Nombre de logements minimum

32 logements

Nombre de logements sociaux minimum

8logements
(25% du nombre de logements créés)

o

- ¢Aadadz RQKFoAGLHE G

!{}Dm

CONTEXTE

- Proximité avec le foyer de vie «
maisonnée ¥Centre Emmanuelle) situé
fQoad

-t NBaSyO0S RQdzyS 1 2
Ouest (inventaire CARO 2022)

Le site actuel

Aced NAAAAdeATr
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Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

Le site vu depuis le Sud

5Q! ag9b!

/ NBSNJ dzy | Préserver la zone humide identifiée ¢
vignes limite Nord-Ouest.
Créer un itinéraire doux reliant | Les eaux pluviales seront conservées sy
secteur a la zone du Bois Brulé LI NOSt S Rdz LINR2S
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V. Lessecteurs @ WYWe QAandeA DZne?dn

A. Route impériale

Vocation du site EquipemenR QA Y (G SN G O2f f ¢
Surface 0,41 ha

- {SOGSdz2NJ aAlddzS Sy -t NBaSyO0S RQdzyS S
SaintPierre primaire
- ¢Aadadz RQKFoAGEG A Proximité avec la voie ferrée

2

e

'!ﬂﬂl‘l'b

AEdNAAAAdeAr DF! BAAAF NBNAA VWedifiaibn senee-R2e& BB AA e A Page 41



Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

hwL9b¢! ¢Lhb 5Q! a9b!

- Acces direct a la parcelle Pas de desserte interne
Les eaux pluviales seront conservées s
LI NOSt S Rdz LINR2Si

0
L

'!ﬂ'Dl'n
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B. Chemin de la lagune

Vocation du site 91 dzA LISYSY i RQAY (SN
Surface 1,41 ha

CONTEXTE

- ¢Adadz RQKFOAGLE - PrésenceRQdzy'S Sy {1 NB LINJ
voies au Nord, ce quipeut induire des
nuisances sonores et visuelles

=

'!ﬂDI'n

Le site actuel

0/ K
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- Planter une haie au Nord pour af - Aménager une desserte interne en boug
RQIFGGSydzSNJ £ Sa 'y - Créer deux accés depuis ¢eemin de la
visuelles (écran paysager) lagune

- Les eaux pluviales seront conservées su
LI NOSt S Rdz LINR2S
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Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

VI. Les secteurs a vocation économique

[ S INIFLKAAYS RSaA

AO0KSYlI & RQh!t

QX
O
N
<

LINR LJ2 & S

des autres schémd® Q h dartils ont été réalisés sous la direction de la CARO.

A. ZA du Bois Brulé

Vocation du site

Activités économiques

Surface

10 ha

- Tranche 1 ]
_ Tranche 2 N

Voie structurante

Liaison douce

Haie d’essence locale

Noue

|
q Voie secondaire
L4
—

- Limite parcellaire
[:] Place/carrefour d’entrée de zone
'K K J Arbres d'alignement
ﬁ Bassin paysagé pour gestion des eaux pluviales
Espace de stationnement mutualisé

Confort de |a voie a améliorer

e » Sensunique de circulation a imposer
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Commune de Saint -Laurent -de-la-Prée

B. Secteur du golf
[ § INFLKAAYS RS& a0OKSY!Il & Qh!t LINRLRZAaSa
S a Qh! t FNJ Afa 2yd Si

RSa IdzZiNBa &aOKSYl!

hwL9b¢! ¢Lhb 5Q!

Localisation du projet de résidence de tourisme

LBealissH0n dUpIRELhRLElier gg Secteurs d’'implantation des aires de stationnement

. Secteur d’implantation des batiments privilégié

i. arborées
[] Batiments pouvant étre démolis ; R :
[ Haie bocagere a creer ou preserver

» Principes d’accés principaux —  Courbe de niveau : Seuil maximal a ne pas dépasser
== Principe d’accés secondaire pour I'implantation du bati

Aménagement public : secteur apaisé

Z;
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[ S& StSYSyida LINRPLIZaSad t AYyG§S3IaINBNI RIY
S

a
f QSYO@ANRYYSYSyids RQdzyS SiadzR LI @&l 38 NB
urbains, paysagers et politiques, et économiques).
[ O2YLI GAOAfAGS Rdz LINP2Si | SO t QSyaSygq
ONBSNJ £ Sa O2yRAGAZ2YE RQAYGESANI GAZ2Y Rdz K

1.Intégrer harmonieusement les projets immobiliers dans leur environnement

Le golf et le hameau de Charras sont implantés sur un promontoire sur les coteaux ca

surplombant les marais le long de la Charente (grands paysages de bocage et de ma

bocage, le caractére rural et naturel des alentours, les arbres d'aligmiede la route impériale
sont autant de motifs paysagers sur lesquels le projet peut s'appuyer, et qu'il s'agit de reg
et de mettre en valeur.

[ S LINP2S0i AYY20Af ASNI RSONI &QI LIJIdzé2 SNI & dzN

Le projet devra comporter des aménagements paysagers adaptés au site, ses caractér

pédologiques, sa végétation existante, ses points de vue remarquables, de maniére a pré

a conforter et a développer les qualités paysagéres existantes duLsiselimites devront fairg

I'objet d'une attention soignée :

-9y fAYAGS RS fQSaLI OS FANRO2ES | dz y2NR
rue impériale et ce notamment de maniere a dissimuler la voie d'acceés et les f
stationnements

- En limite du hameau de Charras, pour préserver l'intimité du voisinage

- En bordure de la route impériale : les talus, les alignements formant voite, lesObEs
enherbésdevront étre maintenus au maximum.

[ S& @dzSa adzNJ £ S LIl ealr3sS R2AQSyd sONB  LINJ
d'implantation pour mettre en valeur les points de vue sur le grand paysage, soit depl
espaces extérieurs, soit depuis l'intérieur des batiments (&3ea, baies vitrées...).
Une attention particuliére devra étre apportée aux points de vue sur le site du golf depdy
boucles cyclables environnant le site.

2.Constituer un groupement bati qui forme un ensemble organisé et structuré en créant
espaces publics et des batiments qui ont du sens et qui se « répondent ».

La route Impériale est une voirie historique intéressante sur de nombreux aspects, a
F2yOlAzyySt S LJIeal3aISNIyYy 0O00sa t tF wb
RQIFINDBNBE Sy o062NRdAzZNBE RS @2ASI 2S0dBES StINdréDRest),
perspective depuis la RN 137 en direction du Nord. La traversée de cette voie doit étre tra
Floe2y £ da2ANIfl ftAaA0ATAGS Rdz KIF YSI dzo
batiments existants et futurshssi dzS& RS LI NI S RQI dziNBE RS
ensemble structuré et organisé.

58dzE AaAGS&a RQAYLX FyidldAaz2y az2yid FTAESa LR
Lfa &aQlFLIJASYy(d &dzNJ €S oNdGA SEA&lGIYydsT fQ
jouxtant le batiment du club house. Le futur parcours 18 troesiéploie autour de ces dey
secteurs.

- Au Sud :
[ QAYLIX FydlradA2y LINAYOALIES Rdz LINP2Sid AY
accroche avec le batiment du Club House actuel. Un recul par rapport a la route impéri
AYLI2ASE [ FAY RS 02y aSNISNI fshntilesthatm@entS projeld
RSONRY (G AQAYLI FY(dSNI &adzNJ €S ¢ LI FGSIFdz n
Les batiments techniques existants pourront étre détruits.
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- Au Nord :
Une implantation complémentaire de type résidence de tourisme pourra étre réalisée s
espace, au Nord du hameau de Charras. Ce secteur est particulierement sensible au
paysager. La courbe de niveau 13m NGF est une limite & ne pas dépasseingotire au plug
proche des implantations baties existantes. L'alignement que forment les construq
anciennes doit étre un axe structurant du projet.
'y S8aL) 08 RS AGFdA2yYySYSyd FIND2NB yS LI
OKSYAY RQI O0s8ao
[ S LRaAldA2yySYSyidi RS&a oNGAYSyida GSOKYAI
du golf devra se faire a proximité des voies et accés aménages. Ces batiments devrg
RQI &aLJISOG a2o0NB8 Si aQAyidS3aINBNI RFya S LI

{SOGSdNE LINAGAE STIASE LI2dNI f QAYLIE Fydl GAz2y

Source : étude paysageére projet immobilier du Golf de Chathalge Colin, CARO
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