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COMMUNE DE SAINT-LAURENT-DE-LA-PREE - REVISION DU PLAN LOCAL B'URBANISME — REGLEMENT

CHAPITRE 1 - ZONE URBAINE Ua

Section 1 - Nature de
I'occupation et de l'utilisation
du sol

ARTICLE Ual - OCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations dy sol suivantes sont
interdites :

Constructions

1.1- Les installations et bitiments nécessaires 2
I’activité agricole et ostréicoles, .

1.2- Les établissements qui, par leur destination
(notamment les constructions 3 usage d'entrepit ou
industriel), leur nature, leur importance, sont
incompatibles avec la salubrité et la tranqguillité et ia
sécnrité d’un quartier d”habitations.

1.3- Les installations et constructions nécessaires 4
I'élevage ou a I'hébergement d'animaux (chenil,...)
lorsqu'iis constituent une activité professionnelle.

1.4- Les caves et les sous-sols.

Installations classées
1.5- Les installations classées soumises # autorisation
préfectorale.

Lotissements
1.6~ Les lotissements & usage d’activités.

Installations ef fravaux divers - Carriéres

1.7- Les utilisations du sol visées i Particle R.442.2.a
du Code de I’ Urbanisme.

1.8- L'ouverture et Pexploitation de carrigres ou de
gravieres.

1.9- Les affouillements et exhaussements du sol visés
3 Particle R.442.2.c du Code de I'Urbanisme.

1.10- Les dépdts de déchets de toute nature non liés &
une activité autorisée dans la zone,

Terrains de camping et stationnement des caravanes
L.11- Le stationnement de caravanes isolées excepté
sur Je terrain ol est implantée la construction
constituant la résidence principale de 1'utilisateur,
conformément & 1'articie R.443.4 du Code de
I"Urbanisme, dans la limite d’une caravane par unité
fonciere.

1.12- Le caravanage sous forme d’habitations légéres
de loisir, mobil-home, et les terrains spécialement
aménagés pour cet usage.

L.13- L'ouverture de terrains aménagés de camping et
de caravanage au sens des articles R.443.6 4 16 du
Code de I'Urbanisme.
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ARTICLE Ua 2 - QCCUPATIONS ET
UTILISATIONS DU SOL SQUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

2.1- Dans la zone submersibie figurée sur les
documents graphiques, les occupations et
utilisations du sol npon interdites & Particle Ub |
ainsi que celles visées ci-aprés sous réserve des
conditions énoncées, & condition de respecter les
dispositions de [D’article & des Dispositions

Générales du présent régiement.

2.2 - Les constructions & usage commercial de plus
de 200m2 de surface de vente aux conditions de
T'article Ual2.

2.3- Les constructions 3 usage d'activités &

. ‘condition de ne pas créer de nuisances pour le

voisinage.

24~ lLes installations classées soumises &
déclaration et leur extension, 4 la condition qu’elles
n’entrainent pour le voisinage aucune incommodité
de bruit et d’odeur, et, en cas d’accident ou de
fonctionnemens défectueux, aucune insalubrité, ni
sinistre susceptible de causer des dommages
irréparables aux personnes et aux bienms. Les
nécessités de leuwr fonctionnement doivent étre
compatibles avec les infrastructures existantes ef les
autres équipements collectifs. Les travaux
d'aménagement et d'extension des installations
existantes doivent &tre de nature & réduire les
nnisances et & garantir la qualité ou l'amélioration
de 'aspect des instaliations.

2.5- Les piscines et terrains de loisirs annexes &
I'habitation & l'exception de ceux utilisés pour
pratiquer des sports mécanigues ou engendrant des
nuisances SONnores.

Section 2 - Conditions de
I'occupation du sol

ARTICLE Ua 3 -DESSERTE DES TERRAINS
ET ACCES

Desserte des terrains par les voies publiques ou
privées

3.1- Les constructions et les installations devront
étre desservies par des voies adaptées & la nature et
a lintensité du trafic gu’elles supportent et
répondant aux exigences de séeurité et des moyens
d’approche des véhicules de lutte contre I'incendie,
de la protection civile, ou de service public.

La largeur de la voie ne pourra étre inférieure
4 meéfes.
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3.2- En cas de création d’une ou plusieurs voies de
desserte ; celles-ci devront étre aménagées, si elles se
terminent en impasse, de fagon 4 permetire aux
véhicules de service de faire demi-tour par une seule

manouvre.

Accés aux voies ouvertes au public

3.3- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés
i une voie publique ou privée, soit directement, soit
par Pintermédiaire d’une servitude de passage sur un
fonds voisin, obtemte par acte anthentique ou par voie
judiciaire en application de I'article 682 du Code
Civil.

3.4- Tout nouvel acceés doit &tre adapté a I'opération et
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la séeurité, de la défense contre
Iincendie et de 1a protection civile. Sa largeur utile ne
sera pas inférievre 2 4 m.

3.5- Toute opération doit prendre le minimum d’accés
sur les voies publigues.

3.6- Lorsque le terrain est riverain de deux ou
plusieurs voies publigues, Paccés sur celle de ces voies
gui présente une géne ou un risque pour la circulation
peut &tre interdit.

3.7- Chaque gronpe de garages individuels ou
collectifs ne présentera qu’un seul accés sur la voie
publique ou privée, située i plus de 10 metres de
Iangle de deux voies.

3.8- Les parages et les portails seront aménagés de
telle sorte que les manceuvres d’entrée et sortie
puissent se faire dans les conditions de sécurité
exipées par les services compétents et de visibilité.

3.9- Les accés doivent respecter les éconlemenis des
eaux de la voie publigue, notamment s’il y a un fossé
Ie long de cette voie ou si celle-ci est en fremblai.

ARTICLE Ua 4 - DESSERTE PAR LES
RESEAUX

Eau potable

4.1- Toute construction ou installation nouvelle doit
étre alimentée en eau potable par raccordement au
résean public de distribution.

Assainissement ~ Eaux Usées

4.2- Toute installation ou comstruction a usage
d’habitation ou d’activité doit &ire raccordée au réseau
collectif d’assainissement en respectant ses
caractéristiques actuelles ou prévues.

43- En I’absence de réseaun, l'installation de
dispositifs d’assainissement autonome pourra Etre
autorisée sous la condition qu’ils soient conformes aux
régles techniques définies par la réglementation, si Ia
nature du sol et la surface du terrain le permettent.

4.4- 1.’ évacuation des eaux usées et des efffuents non
traités dans le résean d’eaux pluviales, les fossés ou
cours d’eau est interdite.

4.5- Le rejet des eaux industrielles et de certaines eaux
résiduaires dans le réseau public d’assainissement est
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subordonné A un pré-traitement respectant la
réglementation sanitaire en vigueur,

Eaux pluviales

4.6- Les aménagements réalisés sur le terrain
doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur.

4.,7- En I'absence de réseau ou en cas de réseau
insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement
ceux visant A la limitation des débits évacués de la
propriété) sent & Ia charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés & I’ opération
et au terrain,

4.8- Le rejet de ces eaux pluviales est strictement
interdit dans le réseau des eaux usées, les fossés
routiers ou les canaux d’amosage.

Electricité - Téléphone - Radiodiffusion -
Télévision

4.9- Pour toute construction ou installation
nouvelle, Jorsque les réseaux sont souterrains, les
branchements aux lignes de distribution d’énergie
électrique ainsi gu’aux lignes téléphoniques doivent
I'étre également, sauf difficultés techniques
reconnnes, Tout constructeur doit réaliser les
ouvrages en terrain privé.

4,10- Dans le cas de la restauration d’un immeuble
existant, s’il y a impossibilité d'alimentation
souterraing, le branchement aux réseaux peut €tre
assuré par cible torsadé posé sur les facades.

4.11- Les réseaux électriques et de
télécommunications internes aux lotissements et
aux ensembles collectifs seront obligatoirement
réalisés en souterrain sauf en cas d'impossibilité
technique reconnue. Si le raccordement an réseau
téléphonique n'est pas prévu i court terme, il est
néanmoins exigé du constructeur la pose préalable
en souterrain de gaines permettant un raccordement
ultérieur des comstructions et il est recommandé
d'installer des réseaux collectifs de télédistribution,
Ies lotisseurs devront prévoir dans leurs travaux
VR.D. Ies conduites nécessaires 4 la construction
d'un résean communautaire de télédistribution.

ARTICLE Ua 5 SUPERFICIE MINIMALE
DES TERRAIN,

5.1- En l'absence de réseau d'assainissement
collectif, les installations individuelles
d’assainissement, conformes aux normes définies
par la réglementation en vigueur, sont admises dans
le cas ol les terrain est reconnu apte a recevoir de
telles installations. Le systéme d’assainissement
doit &tre adapté & la pédologie, A Ia topographie et &
I'hydrologie du sol.
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ARTICLE Uz 6 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES

ET EMPRISES PUBLIOUES

6.1- Afin de préserver le caractére du milieu biti, les
constructions nouvelles doivent étre implantées pour
tous leurs niveaux i Palignement des voies et
emprises publiques ou privées existantes ou projetées.
6.2 Toutefois, l'implantation au nu des constructions
voisines existantes si celles-ci sont implantées en
fetrait pent &tre autorisée.

6.3- Pour les constructions annexes, des implantations
différentes peuvent étre admises, notamment en retrait
d’un minimum de 5-métres & compter de I'alignernent.
6.4- A lintérienr des Iotissements et groupes
d'habitations, des dispositions différentes peuvent
également étre autorisées, notamment en retrait d’un
minimum de 5 métres i compter de 1’alignement,
excepté en bordure des voies existantes olt le premier
alinéa s'applique.

6.5 — Dans tous les cas, les clbtures seront édifiées a
'alignement. Les portails pourront toutefois €tre
implantés en retrait pour faciliter 'acces a la propriété.

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES

CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

7.1- Les constructions peuvent éfre implantées soit en
limite séparative, soit en retrait.

Pour les constructions implantées en retrait des limites
séparatives, les facades doivent &tre écartées de ces
limites d'une distance au moins &gale A la moitié de la
haoteur de la construction la plus haute, avec un
minimum de 4 métres (D=H/2, min. 4m).

7.2- Toutefois, les piscines seront obligatoirement
implantées en retrait d’un minimum de 3 metres par
rapport aux limites séparatives.

ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES
CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8.1- Si les batiments ne sont pas contigus, ils peuvent
étre implantés librement les uns par rapport aux auties
an sein d'une méme propriété.

8.2- Toutefois, les piscines seront obligatoirement
impliantées en retrait d’un minimum de 3 meétres par
rapport aux autres constructions.

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL

9.1- Néant.
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ARTICLE Ua 10 - HAUTEUR MAXIMUM
DES CONSTRUCTIONS

10.1- La hauteur maximale des constructions ne
peut excéder 6 métres i I'égout des toitures.

10.2- La hauteur des constructions annexes (ielles
gue garages, buanderies, etc) ne peut dépasser
4,50 métres au faitage.

ARTICLE Ua 11 - ASPECT EXTERIEUR

HABITATIONS

Aspect général

11.1- En aucun cas, les constructions et installations
ne doivent, par leur situation, leurs dimensions ou
leur aspect extérienr, porter atteinte au caractére ou
i I’intérét des lieux avoisinanis, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter une simplicité
de volume, une unité d'aspect et de matériaux en
harmonie avec les constructions avoisinantes.

11.2- Toute architecture typique étrangére a Ia
région est interdite.

Toutefois, une architecture contemporaine pourra
gtre admise pour son caractére exemplaire.

Matériaux

11.3- Sont proscrits tous les matériaux de caractére
précaire, les constructions préfabriquées
lorsqu’elles présentent un caractére précaire et les
constructions réalisées avec des matériaux de
récupération .

Toitures

11.4- A Yexclusion des projets de moins de 20 m2
tels que les garages, abris 2 outils, constructions
annexes, etc, les constructions doivent étre
couvertes avec des toitures i deux ou plusienrs
pentes. _

Les pentes de toitures seront de 35% maximum.
Les lignes du bitiment principal seront paralleles a
la rue. Les rives seront scellées & la saintongeaise.
La souche de cheminée sera traditionnelle: Ie
conduit de cheminée comportera des mitres en ferre
cnite ou des tuiles de recouvrement, i I'exclusion du
recouvrement béton.

11.5- Les couvertures seront en tuiles terre cuite
creuses de type tige de botte ou romane-canal de
teintes mélangées (2 ou 3 tons).

11.6- Aucun débord de toit ne sera autorisé.

Murs-facades

11.7- Les enduits seront lissés, talochés ou bruts de
lance & granulométrie trés fine.

Sont interdits les enduits écrasés, grézés et bruts de
lance & grosse granulométrie ainsi que les effets de
zébrures totales ou partielles.
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Leur couleur se rapprochera de la tonalité des murs
traditionnels (blanc, beige, etc).

11.8- Les percements seront nettement plus hauts que
larges et comporteront de grands carreanx, dans la
proportion de [ a 1,5.

Les fenétres seront munies de volets pleins, battants
sans Z en bois. Les volets roulants ne seront autorisés
que sur l'arrigre des fagades de la construction.

11.9- Les portes d'entrée devront étre simples. Sont
interdits les pointes de diamant en bois et les motifs
compliqués alliant bois, fer et ferronnerie.

Les portes de garage seront plcines et ne comporteront
pas d'oculi.

11.10- Les bois de fenétres, les volets, les portes
d'entrée et de garage ne devront pas étre vernis ou
peints ton bois.

Les ferrures des volets seront obligatoirement peinfes
de la méme couleur que Jes volets,

11.131- Les ouvertures cinirées auront une fléche de 7
cm maximum,

11.12- Les poteaux bois comperteront un support en
pierre de 30 x 30.

Clotures

11.13- Tant en bordure des voies qu’entre les
propriétés, les cldtures devront &tre congues de
maniére 2 s’harmoniser avec la ou Ies constructions
existantes sur la propriété et dans le voisinage
immédiat.

11.15- Les clftures sur rué seront réalisées :

- soit d'on mur bahut d'une hauteur maximale de
0,60 métre, surmonté d'une grille en ferronnerie.

- sojt sous forme dune haie, doublée ou non d'un
grillage vert.

La hauteur totale des clftures sur rue ne pourra
excéder 1,80 métres.

11.16- Les cldtures sur limites séparatives seront :

- soit de type végétal doublé d'von grillage vert d'une
hauteur de 2,00 métres maximum,

- soit réalisées sous forme dun mur plein dont la
hauteur sera comprise entre 1,50 et 2,00 métres.

11.17- Les murs de c¢los traditionnels devront dans la
mesure du possible &tre préservés sur toute leur
hauteur et pourront &tre prolongés sur la méme
hautenr selon des procédés de mise en cuvre
traditionnels.

BATIMENTS ANNEXES

11.18- Les batiments annexes aux habitations tels que
parage, abris de jardin, etc, devront étre couverts en
tuiles et revétus d'un enduit,

Les couleurs des tuiles et de I'enduit seront identiques
i celles de I'habitation.

Néanmoins, 1'utilisation du bois peut étre admise dans
la mesure ol elle est compatible avec I'habitat ainsi
que les espaces environnants,
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CONSTRUCTIONS DESTINEES AUX
ACTIVITES ET AUX EQUIPEMENTS
COLLECTIES

11.19- les bitiments supporis d'activités
commerciales, artisanales, entrepdts, bureaux,
activités sportives, etc. devront s’intégrer au béti
existant et au site.

Les couleurs des fagades doivent rester en harmonie
avec les constructions avoisinantes.

Les clotures qu'elles soient végétales o magonnées
ne devront jamais dépasser 3 m de haut.

BLEMENTS DE PAYSAGE IDENTIFIES AU
TITRE DE L’ ARTICLE L.13-1-7° DU CODE DE
L'URBANISME (liste en annexe)

11.20- Tous les travanx sur les éiéments protégées
au titre de DParticle 1..123-1-7° du Code de
’Urbanisme, identifiés sur les documents
graphiques, doivent &tre congus en &vitant toute
dénaturation des caractéristiques constituant leur
intérét. En outre, tous les projets situés & proximité
immédiate de ces constructions doivent é&tre
&laborés dans la perspective d’une mise en valeur
de ce patrimoine.

ARTICLE Ua 12 - STATIONNEMENT

12.1- Les places téservées au stationnement des
véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées
en dehors des voies publiques, sauf impossibilité
technigue reconnue.

12.2- Pour les bétiments de service et
commerciaux, il doit &tre réservé, hors voies
publiques, les surfaces nécessaires an stationnement
des véhicules Hés an fonctionnement et & l'accueil
du public. Pour les commerces, il sera exigé une
place pour 20 m2 de surface au-dela de 200m2.
12.3- Dans les lotissements ou groupes
d'habitations, il sera, en outre, aménagé sur les
espaces communs : une place pour deux logements.
12.4- Pour les constructions & usage de corumerces,
de services, d’équipements publics et d’habitat
collectif, doivent étre prévus des emplacements
poule stationnement des deux-roues.

ARTICLE Ua 13 - ESPACES LIBRES . AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

13.1- Les surfaces libres de toutes constructions,
notamment les espaces libres créés par les
immeubles en retrait, ainsi gue les aires de
stationnement, doivent éire plantées et entretenues.
13.2- Dans les groupes d'habitations on
lotissements, la surface réservée aux espaces de
jeax et aux espaces verts doit 8tre au moins égale au
dixiéme de la surface du terrain de I'opération.
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13.3- Les plantations existantes seront conservées au

maximum.

13.4- Les clotures végétales doivent étre composées
d’essences Iocales et diversifiées,

13.5- Des rideanx de végétation doivent Etre
obligatoirement plantés afin de masquer les
installations et travaux divers autorisés dans la zone.
Ils seront constitués d'essences locales.

Section 3 - Possibilités maximales
d'occupation des sols

ARTICLE {Ja 14 - COEFFICIENT
D'OCCUPATION DU SOL (C.O.8.)

14.1- 11 n'est pas fixé de COS.
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1. HISTORIQUE

Le Plan d’Occupation des Sols (P.0.5) de la commune de Saint Laurent de la Prée a été approuvé
le 6 mars 1980. Depuis, deux procédures de révisions ont été effectués dont la derniére
approuvée le 19 janvier 2005, permettait de transformer le P.0.S en Plan Local d’Urbanisme
(P.L.U).

2. DERQULEMENT DE LA PROCEDURE

Par délibération en date du 14 juin 2006, te Conseil Municipal a décidé de procéder a une
modification de ce document d’urbanisme. La nouvetle procédure de modification instituée par
ta loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 (loi 5.R.U) modifiée par la loi
Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003 (loi U.H) s’applique & ce document.

L'article L. 123-13 du Code de I'Urbanisme précise que le projet de modification est notifié,
avant Uouverture de Uenquéte publique, au préfet, au président du conseil régional, au
président du conseil général et, le cas échéant, au président de 1'établissement public prévu a
Varticle L. 122-4, ainsi qu’aux crganismes mentionnés a l'article L. 121-4.

Enfin, le P.L.U est modifié par délibération du conseil municipal aprés enquéte publique.

3. PRESENTATION DES MODIFICATIONS DU REGLEMENT

Les changements apportés au réglement du P.L.U sont limités, ils se décomposent de la facon
suivante :

ARTICLE UA 11-4 SUR L ASPECT EXTERIEUR - TOITURES

Rédaction actuelle ;

11.4- A lexclusion des projets de moins de 20 m? tels que les garages, abris a outils,
constructions annexes, etc, les constructions doivent étre couvertes avec des toitures & deux ou
plusieurs pentes.

Les pentes de toitures seront de 35% maximum. Les lignes du batiment principal seront
paralleles & la rue. Les rives seront scellées & la saintongeaise. La souche de cheminéde sera
traditionnelle : le conduit de cheminée comportera des mitres en terre cuite ou des tuiles de
recouvrement, a l'exclusion du recouvrement béton.

Rédaction proposée :

11.4- Les constructions peuvent étre couvertes avec des toitures & une ou plusieurs pentes.

Les pentes de toitures seront de 35% maximum. Les tignes du batiment principal seront
paralleles a la rue. Les rives seront scellées & la saintongeaise. La souche de cheminée sera
traditionnelle : le conduit de cheminée comportera des mitres en terre cuite ou des tuiles de
recouvrement, a l'exclusion du recouvrement béton,
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Justification : _

La modification de cet alinéa apporte plus de plus de souplesse & la construction des toitures, en
permetfant les toits & une ou plusieurs pentes plutét qu'une obligation trop contraignante et
limité aux projets de moins de 20 m?,

ARTICLE UA 11-15 SUR L'ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Reédaction actuelle :
11.15- Les clotures sur rue seront réalisées :
- soit dun mur bahut dune hauteur maximale de 0,60 métre, surmonté d'une grille en
ferronnerie ;
- soit sous forme d'une haie, doublée ou non d'un grillage vert.
La hauteur totale des cltures sur rue ne pourra excéder 1,80 metres.

Rédaction proposée :
11.15- Les clotures sur rue seront réalisées :
- soit d'un mur bahut dune hauteur maximale de 0,60 métre, surmonté dune grille en
ferronnerie ; ‘ '
- soit sous forme d'une haie, doublée ou non dun grillage vert ;
- soit réalisées sous forme d’un mur plein enduit sur les deux faces.
La hauteur totale des clotures sur rue ne pourra excéder 1,20 métres.

Justification :

La diminution de la hauteur maximale autorisée pour les cldtures en secteur Ua ainsi que
Uobligation d'enduire les murs en parpaings sur les deux faces, va permettre d’obtenir une
amélioration de U'aspect extérieur des clétures, ainsi que la vision des nouvelles constructions
depuis 'espace public. L.a hauteur précédente semblait en effet excessive a I’usage. De plus, les
qualités et perspectives paysagéres intéressantes de la commune pourront étre mises en valeur
plus facilement.

ARTICLE UA 11-16 SUR L'ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Rédaction actuelle :
11.16- Les clotures sur limites séparatives seront :
- s0it de type végétal doublé d'un grillage vert d'une hauteur de 2,00 métres maximum,
- soit réatisées sous forme d'un mur plein dont la hauteur sera comprise entre 1,50 et 2,00
metres, :

Redaction proposée :

11.16- Les cldtures sur limites séparatives seront :
- soit de type végétal doublé d'un grillage vert d'une hauteur de 1,60 métres maximum,
- soit réalisées sous forme d'un mur plein d'une hauteur de 1,60 métres maximum.

Justification :

La diminution de la hauteur maximale autorisée pour les clétures en secteur Ua ainsi que
Uobligation d’enduire les murs en parpaings sur les deux faces, va permettre d’obtenir une
amélioration de "aspect extérieur des clétures, ainsi que la vision des nouvelles constructions
depuis 'espace public. La hauteur précédente semblait en effet excessive A I’usage. De plus, les
qualités et perspectives paysagéres intéressantes de la commune pourront étre mises en valeur
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