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INTRODUCTION
La commune deSaint-Laurent-de-la-Prée

La commune de Saint-Laurent-de-la-Prée se situe dans le département de la Charente-Maritime, sur la rive
droite de | 0estuaire de | a Charente. Avec une superfic
l es chiffres de | dlenacwme202d. 2021 en vigueur

La commune fait partie de |l a Communaut® dbéaggl om®r ati o
janvier 2014.

Localisation de la commune au sein de la CARO

% périmétre de la CARO
Commune d'étude
[] saint-Laurent-de-la-Prée

Dans |l e cadre de sa comp®tence "Am®nagement de | 6espac
Cohérence Territoriale (SCoT). Le Conseil communautaire de la CARO a approuvé le SCoT révisé le 11 mai
2023.

La commune de Saint-Laurent-de-la-Prée y est identifié en tant que « pdle relais » en réponse aux besoins
quotidiens des populations. Les ptles relais font 1|e |
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sont le relais de ces deux univers qui se complétent et elles assurent une transition entre ces différents

territoires. Cbest pourquoi, |l a strat®gie du SCoT est
de services, mais aussi économique, p o U r permettre des | iens ddéhyper pr o
|l ocal es agricol es, mariti mes, touristiques et produ
dynamiqgue globale dans une recher cheedo®mteiredus€Cod. dd®qu i

Le SCoT prescrit les orientations et objectifs suivants pour les péles relais

Prescriptions doéordre g®n®rale pour |l es ptlles re

1 Créer des conditions de développement favorable a partir de commodités locales (logements,
équipements, services) assurant les équilibres générationnels et sociaux.

T Organiser | e d®vel oppement ®conomi que en I
déinfrastructures de grand rayonnement

1 Protéger et valoriser les éléments de nature et paysagers pour une articulation qualitative entre les
différents milieux : urbain, agricole et naturel.

9 Offrir des solutions de mobilités douces et partagées (covoiturage entre autres) en fonction des
usages et des solutions de rabattement des f
déempl oi du territoire.

1 Inscrire le développement dans une perspective de résilience

Prescriptions en termes de logements pour les pdles relais
T environ 1 400 | ogements suppl ®mentaires =~ |8

remise sur le marché de logements vacants, de la division de logements, du changement de

destination de constructions existantes et du renouvellement urbain.

50% des | ogements sont ° cr ®er dans | 6envelo

Une densité moyenne minimale brute de 15 logements/ha pour les opérations en extension de

| 6envel oppe urbaine

= =

Prescriptions en termes de considérations environnementales

Préserver et valoriser les entités paysagéres a fort contenu identitaire

Pr®server | 06int®grit® et |l a qualit® des clne
Aménager sans compromettre le paysage

Préserver et valoriser les sites emblématiques et vernaculaires du territoire

Pr®server | 6identit® architecturale et wurbai
Protéger les réservoirs de biodiversité

Garantir la fonctionnalité des corridors écologiques de la trame verte et bleue

= =4 =8 -8 -89

Extrait de la carte « trame verte et bleue du SCOT » concernant le territoire de Saint-Laurent-de-la-Prée :

Protéger les réservoirs de biodiversité Garantir la fonctionnalité des corridors
Réservoirs marais écologiques de la trame verte et bleue

I Réservoirs bois Maintenir les connexions écologiques
Réservoirs landes favorisées par les corridors multitrames

4

, . > E
Protéger et restaurer la trame bocagére au

EZ53  secteurs de marais bocagers Terrestre

T Pr®server |l es milieux marins et | 6estran
1 Renforcer la présence de la nature ordinaire et de la nature au sein des villes
1 Réduire les impacts de la pollution lumineuse
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Prescriptions en termes de loi littoral

Organiser le développement des communes littorales et estuariennes

Préserver la bande des 100 meétres

Caractériser les espaces proches du rivage et maitriser leur évolution

Préserver et mettre en valeur les espaces remarquables et caractéristiques du littoral
Maintenir | es coupures dobéurbanisation
Protéger les espaces boisés significatifs

Anticiper les enjeux de recomposition spatiale associés a la montée des eaux

=A =4 =4 =4 a8

Extrait de la carte « Espace littoral du SCOT » concernant le territoire de Saint-Laurent-de-la-Prée :

Saint-Pierre

<
7%

77

/// ; v, "’
Iras \///
Charras
o //

v

-« Limite Transversale de la Mer (LTM) :

Les dispositions relatives a la bande des 100 métres et aux espaces proches du
fivage ne s'applique ni sur les communes estuariennes, ni sur les parties du terri-
toire des communes de Fouras et de Port des Barques situées en amont de la LTM.

Ce ises aux di: itions de la loi Littoral

Rivreraines de la mer : lle d/Aix, Fouras, Moéze, Port-des-Barques, Saint-Froult
Riveraines de Festuaire : Echillais, Rochefort, Saint-Hippolyte, Saint-Laurent-de-la-Prée,
Saint-Nazaire-sur-Charente, Soubise, Tonnay-Charente, Vergeroux

Les espaces caractéristiques du littoral :

Maitriser le développement des communes littorales
en continuité des agglomérations et des villages

Les agglomérations :

Rochefort, Tonnay-Charente, Echillais, Fouras,
Saint-Laurent-de-la-Prée, Saint-Pierre, Port-des-Barques,
Saint-Nazaire-sur-Charente, Saint-Froult, Moéze

Base aérienne de Rochefort/ Saint-Agnant, Soubise

Les villages :
lle cfAix : Les Petites Maisons/Bois Joly, Fouras : Port Nerd,

i S o L Préserver et mettre en valeur les espaces remarquables potentiels :_r“c'_d::u':”"::z:::i:'r';:iﬁ:'.T:‘E"g?:;‘cd“\j;f;c'fo‘uimc":':f;D
umard Limiter Furbanisation dans les espaces proches du rivage .
de_la _Prée Vensemble des fles d/Aix et Madame et la pointe de la presqu'ile de Fouras est compris dans Permettre la densification des secteurs
la limite des espaces proches du rivage déja urbanisés :
Fouras : Soumard
Préserver les coupures d’urbanisation z:‘\:‘;‘:‘:’i!iﬁ";ﬁ:ﬁm 3 Lupin, Les taurlers
Lec Echillais : Le Verger-Les Gréves

Permettre le confortement du péle de loisirs de
%/ Charras a travers le hameau nouveau intégré &
< I'environnement
lunin PR T

Lo Ch grente
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Pourquoi faire evoluer le PLLP

OBJET DE LA MODIFICATION N°1 DU PLU

Le Plan Local d dntégrantaune ésatation(evicobnementale a été approuvé le 20 octobre
2023 par le Conseil Municipal.

La présente procédure de modification n°LduPLUr el " ve de | 6applL158-36taiLib44des art
Code de [ durbani sme.

Obijet de la présente modification n°1 du PLU

1. Prendre en compte l'inventaire des zones humides réalisé sur la commune

2. Corriger une erreur manifeste d'appréciation en intégrant un fonds de jardin en zone Ub (parcelle
AH163)

Procéder a des évolutions de la destination de zones U (Habitat et Equipement)
Modifier certaines OAP et le reglement graphique de ces secteurs, le cas échéant

Procéder a des ajustements mineurs du reglement écrit

La modificatonduPLU ndentrainera aucune consommation dbéespaces
(NAF).

CONSULTATI ON DE LOAUTORI TE ENVI RONNEEMEENT AL E
LOAEVALUATI ON ENVI RONNEMENTALE

Auregarddelbarti cd edll1e@de de | 6envicrommntmeme rett rdeep olrétakn adiy s e
cadr e de cette proc®dur e, i sbav re que élalatiopr oc ®d |
environnementale.

Lbautorit® enwaétdcomsuitétement al e

Par un avis nAMRAe 2025ANA118, ¢ | Autorit® environne
n°1l du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Laurent-de-la-Prée, qui lui a été transmis le 4
juillet 2025 pour avis, nbdbappelait pas dbéobservation p
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EVOLUTION 1: PRENDRE EN COMPTE
L'INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES
REALISE SUR LA COMMUNE

Justification du besoin

LaCAROsbest engag®e dans |l a r®alisatien @06da48 invé®cail ¢
territoire intercommunal. La prospection sur le terrain a été réalisée du 7 au 17 janvier 2019, le 10 mai 2019
et le 12 janvier 2022.

Au moment de | 6appr obladrentdela-Bu®dé,L Uc elte iISmv ernt aiEstdoncn 6 ®t ai
seulement présenté sur le zonage en vigueur la prélocalisation des zones humides réalisée par la DREAL. Ce
recensement, peu précis identifiait de grands aplats de zones humides sur le territoire mais aucun au sein des
enveloppes urbaines du bourg et de Saint-Pierre.

Carte issue du rapport de présentation du PLU i localisation des zones humides (source : DREAL)
_E\ ,ér_ 2 : “\

I8 Zones humides p 4
[ Limite communale |

La CARO a communiqué les résultats de son inventaire & la commune récemment. Il en résulte la production
ddun atl as cart ograamteidgaaeie n@ice®s €01 ®v e nt 428 78ha deezones s e
humides répertoriées selon les modalités définies par le SDAGE Adour Garonne.

Des zones humides ont été identifiées au sein des enveloppes urbaines du bourg et de Saint-Pierre. Elles
sont localisées ci-aprés en rose sur la carte.
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Présentation de la méthodologie

Voici la méthodologie d'inventaire des zones humides suivant l'arrété du 24 juin 2008 modifié

La m®t hodol ogi e retenue est celle de | 6Agence de | 6eau

PHASE DE PRE -LOCALISATION DES ZONES HUMIDES

La phase de pré-localisation est un moyen de définir et de délimiter les zones humides a prospecter. Cette
phase sobdeffect ue -vershnbedoohsiste doec a dentifibraws Ie territoire les secteurs a forte
probabilité de présence deszones humi des, afin dbéoptimiser | es phases |

Les principales sources ddinformation ~ disposition

1 Pré-localisation de la DREAL Poitou Charente établie par lecture de photographies aériennes.
T M®t hode TPI (I'ndice de position topographique) ba:

rapport 7 ce qui | 6entour e. I | -pas,demtalivegs] les cumettest r € e n
(TPI<O0).

T Autres donn®es iissues de |l a |l ecture de carte | GN
déeaueée) .

1T Parcelles ouvertes " | 6urbanisme (donn®es fournies

cela peut aider les communes dans le positionnement de leurs futures zones a urbaniser.
1 Limite du périmétre des Associations Syndicales de Marais (AS)

PHASE DOI NVENTAI RE ET EXPERTI SE DE TERRAI N

I'l sbébagit doéidentifier et d®l i miter gr ©c-adireleslemgrisessnvest i
qui seraient caractéristiques pour soit le critere de végétation et/ou de sol.

Léinventaire nbébest pas r®alis® dans |l e p®rim tre des A

Le premier critere utilisé pour identifier une zone humide est le critére pédologigue.

I'l est expliqu® qubdun sol gorg® dbébeau, de fa-on temporé
dites traces ddébhydromorphie. Ces traces sont issues de
Les sondages du sol sont effectu®s ~ | 6aide dbébune tari

cm de profondeur. On distingue 3 grands types de sols hydromorphes :

1 Rédoxigue : Les niveaux dbéeau fluctuent dans |l e sol (¢
dissous est oxydé et se dépose sous forme de traces orangées de rouille.

1 Réductigue : Le sol est gorg® dobéeau de fa-on permanente
et |l es conditions deviennent anoxiques (absence doc
dans | 6eau et quitte | a mat ongdsatre dusol appelée défertificatian.n ant u

1 Histigue : Le sol est engorgé de fagon permanente. Il y a une accumulation de matiere organique qui
nbest pas d®compos®e en | dabsence de | daction de | ¢
| 6absence déoxygohe dang®kedéehu) .

On consid re quobéun sol est caract®ri sti qppaaisdedtdan® ne hum
les 25 premiers centimétres du sol  etsiellesrecouvrentp|l us de 5% de | a surface de
Les traces doébhydromorphie sont di fficilement observahb

pédologiques ne peuvent étre réalisés durant les périodes seches (souvent de juillet & octobre).
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https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000019151510

l SOL HYDROMORPHE J

Gris-bleu
(Sol réductique)

Gris et/ou brun clair ou blanchis a taches
rouilles (Sol rédoxique)

Tourbe
(Histosol)

O

Les trois grands types de sols hydromorphes

Le deuxieme critére est le critére végétation. Si une zone présente une végétation typique de zone
humi de (habitats selon | a typologie Cor i nerecBuvremtentpe | i s
en especes indicatrices de zones humides  (listées dans ce méme arrété) est supérieur a 50% , celle-ci
peut étre classée en zone humide.

Un seul de ces critéres (pédologique ou végétation) suffit a définir une zone humide.

La délimitation sur le terrain est faite selon la méthode suivante :

1- Observation ou non de la végétation caractéristique de zones humides

2-R®al i sation ddédun sondage profond afin de caract®riser
3-D®pl acement au niveau de la |limite de | a zone humid
supplémentaires.

(I sdbagit dbébun processus essenti el dans toute cett
est important que celles et ceux qui souhaitent sbéexpri

locaux ou tout au moins, étre représentés.

DEMARCHE DE CONCERTATION ET DE COMMUNICATION

Cette m®thode est i mpos®e :padroAlgentenamrceuwrEadie Aldd®tr u dC
déappropriation des r®sultats.

Le groupe dbdacteurs |l ocaux a ®t ® d®sign® par | dadjoint
de réunir dans un méme groupe de travail des représentants des différents usagers du territoire. ls 6 e st r ®u n |
a 2 reprises les 23 et 30 juillet 2018.

Egalement, les acteurs locaux sont bien souvent les actuels gestionnaires des zones humides et ainsi, du fait

de | eur connaissance du territoire, ils constituent un
“ 1 6®chell e communal erloeafisatiore leug fanctionmement @ondation i &aguence et

durée) et leur histoire, etc.

Une derniere phase de concertation a été réalisée avec tous les agriculteurs de la commune entre février et
avril 2025
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Carte de |l ocalisation des zones humides selon | 6inventaire

Commune de Saint-Laurent-de-la-

Prée Document de travail
-17353-

Atlas de consultation de I'inventaire
au 1:5000éme

Repéres

[ timite communale

Zonage non concerné par I'étude

I Association syndicale de Marais (AS)

Inventaire

I Zone humide ( 128,5 ha)

Inventaire de connaissance réalisé selon les modalités d'inventaire
des zones humides.
Ce n'est pas un inventaire au titre de la Police de |'eau.
Inventaire non exhaustif.
Prospection effectuée du 7 au 17 janvier 2019 et par les Snats le 10
mai 2019.
Compléments pédologiques effectués le 12 janvier 2022

.
g 2 2tk Source : IGN SCAN 25, UNIMA
Réalisation : UNIMA février 2024
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Les secteurs suivants de projet (identifiés en zones Ub, 1AU ou 2AU) sont impactés en partie par des zones
humides :

- Lesecteur2AUb Lesépinettes ° desti nation de | 6habitat

Extrait inventaire zones humides sur le secteur

Inventaire

[ Zone humide

§Zone non humide & sol hydromorphe
en profondeur

@Znne non prospectée

Il Plan d'eau et mare

Sondage pédologique
® Sondage caractéristique de zone humide
o Sondage présentant des traits
d'hydromorphie en dega de 25 cm
e Sondage sans trait d'hydromorphie

Zonage actuel et inventaire zones humides

O résultat de sondage = non humide
© résultat de sondage = humide

" Zone non humide

~_+ Zone humide
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- Lesecteur 1AUxBoisBrulée ©= destinati on doaetle sesteutl®e IPpassedesni qu e s
vignes© destination do6®qui pements doéint®r°t collectif

Extrait inventaire zones humides sur le secteur

A ., o A
Sondages (réalisés en 2022)
@ Sondages caractéristiques de
zones humides
o Sondages présentant des
traits d'hydromorphie en
deca de 25 cm
e Sondages sans trait
d'hydromorphie
[ Zone couverte par une
association de propriétaires
de marais
Zones humides

Zonage actuel et inventaire zones humides

résultat de sondage = non humide

© résultat de sondage = humide

" Zone non humide

< Zone humide
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Le secteur 1AUe Impassedesvignes ©~ destination de | 6habitat.

Zonage actuel Extrait inventaire zones humides sur le secteur

Sondages (réalisés en 2022)
@ Sondages caractéristiques de
zones humides
= Sondages présentant des
traits d'hydromorphie en
dega de 25 cm
e Sondages sans trait
d'hydromorphie
0 Zone couverte par une
association de propriétaires
de marais
Zones humides

Zonage actuel et inventaire zones humides

F

O résultat de sondage = non humide
© résultat de sondage = humide
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L6int®gration des inventaires de zones humides eau sei
compatibilité avec le SDAGE Adour Garonne 2022-2027 dont un extrait est reporté ci-dessous.

Extrait SDAGE Adour Garonne 2022-2027 i page 3111 mesure D38

D38 Cartographier les milieux et zones humides et les intégrer dans les
politiques publiques

L'Etat, ses établissements publics, les collectivités territoriales ou leurs groupements compétents, les
commissions locales de I'eau complétent et actualisent, selon une méthodologie propre au bassin, la
cartographie informative des milieux et zones humides du bassin Adour-Garonne, mentionnée dans
I'encadré ci-avant.

Cette cartographie permet une large information des acteurs du bassin sur la présence connue de
milieux et zones humides.

Avec les autres inventaires de milieux et zones humides disponibles localement, notamment ceux des
SAGE ou des SRADDET (qui intégrent les SRCE), la présence de ces zones doit étre intégrée le plus en
amont possible par les documents de planification dans le domaine de I'eau, les documents
d'urbanisme (en lien avec les dispositions A28, A32 et A33) et par les dossiers de projets d'ouvrages
ou d'aménagement.

Des inventaires de zones humides plus précis sont réalisés dans le cadre des dossiers relevant de Ia loi
sur I'eau, ou pour I'élaboration ou |a révision de projets ou de documents d'urbanisme. Les données
afférentes méritent d'étre capitalisées, en vue d'étre rendues accessibles auprés des acteurs.

Le porteur de projet d'aménagement a la responsabilité de vérifier I'existence de zones humides sur
la zone de projet, ainsi que d'évaluer I'impact de celui-ci.

MODIFICATION N°1b PLU ST LAURENT DE LA PRBECOMPLEMENT RAPPORT DE PRESENTATIQSN



L®Av ol ut i(Avant/Amres)P L U

LOEVOLUTI ON DU REGLEMENT GRAPHI QUE
L

0 a ct tramé tes zones humides présente sur le réglement graphique du PLU est remplacée par
0i

| inventaire r®alis®e par | a CARO tel que pr®sent®.

Avant modification

N

Dasver o spcectation

Pibce 134 | Reglemant graphique
[

Pr—
REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

g5

5_o! Zone humide (source : DREAL 2006) - L 151-23 du CU
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Extrait Aprés modification

(avec

i nt®grati on

de |

6i nvent a

Eléments du PLU de 2020

olsances t fsgquas

/w,

BREUIL-MAGNE

VERGEROUX

b o} Zone humide (source : C

' Zone non humide

~- Zone humide

il

A Rochefort Océan)-L1

SAINT-NAZAIRE-SUR-CHARENTE

$@

51-23 du CU

%

ROCHEFORT

2
;.o
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LOAEVOLUTI ON DES ORI ENTATI ONS DOAMENAGEMEN
PROGRAMMATION

I sbagit @&AP sentaridlile tlu sateur ILAUe Impasse des vignes concerné par les zones
humides pour faire apparaitre les zones humides a préserver.

Avant modification OAP
1AUe Impasse des Vignes

ORIENTATION D’AMENAGEMENT

- Créer un accés depuis I'impasse des - Créer un accés depuis le foyer de vie « La
vignes maisonnée » (Centre Emmanuelle)

- Créer un itinéraire doux reliant le
secteur a la zone du Bois Brulé au

Avant modification OAP
1AUe Impasse des Vignes (intégration de la zone humide a préserver)

- Créer un accés depuis I'impasse des - Créer un accés depuis le foyer de vie « La
vignes i 1ée » (Centre Ei telle)

- Créer un itinéraire doux reliant le - Préserver la zone humide identifiée en Attention, |a Zone 1AUe Impasse des

:leot:::ur 4 la zone du Bois Brulé au limite Nord-Ouest. Vignes Change de deStination (e”e est
e . / transférée en 1AUb Habitat) dans une
évolution présentée ci-aprés dans la
notice. Cbest pou

| 6 OAP APRES pr ®s ¢
coloré orange et non marron comme

dans le zoom « AVANT ».
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LOEVOLUTI ON DU REGCREIMENT

AlademandedelaCommunaut ® doéAggl om®r at i on le Rganent écat est modifEe®an ( C
concernant le paragraphe dédié aux zones humides au sein des « Dispositions générales applicables a
certains secteurs identifiés au réeglement graphique ».

Réglement écrit modifié
Les modifications apparaissent en rouge ci-dessous

VI.Eléments protégés au titre du L1-2B

A.Préservation des zones humides

l:JQ—dzNJSJvB—yLu—s—u—N:B—R—SJLI—)LR—s—S—a—I—dZ u)\uNJS Rdz OZRS R

Dans les zones humides identifiées au réglement graphique, sont par principe interdits toug
RQAyalltftldA2yas 2dz@N)r 3Sazx O2yaidaNdzOiAz2ya:z
de les détruire. Ne font pas partie des occupationssi#s interdites les projets de gestion écologiq
des Habitats humides et des espéces inféodées visant leur protection, leur pérennisation ou
leur mise en valeur écologique.

Par exception, des installations, ouvrages, constructions, travaux & aménagements suscepti
LR NISNI FGGSAYGS £ dzyS 1 2yS KdzYARS LISdzoSy i
RQIFdziNBa FfGSNYFGABSATEAGSHNI REYRBYFUNIARGY
principes de la séquence EviRéduireCompenser (ERC) ainsi que du respect des dispos
Sy2y0sSSa t-mf RIUNIDRRISS RISHESY BANRYYSYSyd Si
en matiége de protection des zones humides, comme celles édictées par le SDAGE>adome ou
les SAGE Charente et Boutonne.

5Frya OS OFraz S LINRB2SG R2A0G aQlF O002YLI} 3y SN
zone humide, lesquelles mesures doivent étre proportionnées aux enjeux écologiques concern
Lt Sad ysSOSaalANB RS NI LIWSEtSNI jdzSE YsYS adz
t[ ! £Sa LER2NISdAdNE RS LINRP2SGa& 6Lzt Ada O2YY
¢ Installations Ouvrages Travaux et Activitésjde y 2 YSy Of | u dzZNBS RAGS €
R214m Rdz / 2RS RS fQQY@ANEYYSYSy

LOEVOLUTI ON DES ANNEXES DU PLU

Léinventaire des zones humides annex® ~ cette notice sera an
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EVOLUTION 2: RECTIFIER UNE ERREUR
MATERI ELLE D®APPRECI AT

Situation dela zone concernée

Un aplat jaune couvre les deux zones 2AUm et symboliseun«s ect eur de projet ~ |l a da
PLU». Une bande dbéenviron 2m de | argeur est pr ®sdesnt e s L
«boi sements © pr ®ser ver23auwut ictordee ddee. |l 8daurrtbiacnlies nlel 51

La zone 2AUm couvre les parcelles suivantes :

AH 0236
AH 0239
AH 0163

L6®volution souhait ®e I|ppmamrelldAd 163 situde aucsein de ia roe 28lmraa Mordn e
Est du bourg de Saint-Laurent-de-la-Prée.

Localisation des zones 2AUm sur le reglement graphique

< 7 3 N 4 ~w
/y . 7
// 33 / / ™ v &/ 2 ‘ \\ / s *\ﬂ “
/ o ) SNPS -/
4 7 A ; 5 > v ~ s
/ 7 ~ A 7 7 H ) 6 2 /
= / / A /
a / 3 S~
. /
-/ /
S .
S / 15 £
/ 242

Secteur concerné
par | 6er
manifeste :

déappr ®ci

Secteur de projet a la date d'approbation du PLU
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La parcelle AH 163 a été entierementi nt ®gr ®e par erreur au sein de |l a zon
qui est occupée par une habitation individuelle et son jardin privé. Un abri de jardin a été édifié sur la parcelle.

La commune souhaite rectifier cette erreur en | ikégrant en zone Ub.

Echelle 1: 794 0,

Vue aériennede | a parcelle AH 163 et du secteur concern® par | o6err

La parcelle AH 163 ®tait d® " enti rement en zone Ub d
Elle nbest pas identifi ®e comme agricole ou naturelle
Le passage delapartieNordde cette parcell e priv®e dbéhabitat corres
gualifi ®e dbéouverture ~ | durbanisation.

La commune, suite ° une demande formul ® | ors de | 6enqg

la parcelle AH163 en zone Ub.
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LOEVOLUTI ON DU REGLEMENT GRAPHI QUE
Il sbéagit de

- Intégrer a la zone Ub la partie de la parcelle AH 0163 q u i ne |et®tra®duipraess ddaut an
« secteur de projet L151-41 du CU » identifiée en jaune ci-dessous.

' Avant modificatio_n

AHZTY

TERRIERE

TERRIERE

A
4 Ay
AHZE B
7 it

a

Ao

o
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EVOLUTION 3: INTERCHANGER LA
DESTINATION DEDEUXZONES 1AU

Localisation des zones

Deux zones sont concern®es par |l a modification nAl du

- Zone 1AUe « Impasse des Vignes » d 6 e n v 1,90 dansituée dans le bourg de Saint-Laurent-de-
la-Prée, en limite Ouest, a proximité du centre Emmanuel. Cet t e zone b®n®ficie db
ddAmM®nagement et de Pr ogr amibestzonesmaved WO AnHige «xdasost | e P
destinées aux « équipements ».

- Zone 1AUb « Cheminde Lalagune »d 6 e n v i r o nsitugée ddns le boarg de Saint-Laurent-de-
la-Prée, en limite Est, a proximité de la ligne de chemin de fer et de la gare. Cette zone bénéficie
®gal ement doune ©OeABoned avecan ihdee «bl» Hont a dominante « Habitat ».

Localisation des zones 2AUm sur le reglement graphique
1AUe Impasse des vignes |~ /8T 4 N0 .| 1AUb Ch de lalagune [
———— — X * %A \.‘v; ‘“ 7

AAA- Zone concernée par des nuisances sonores (source : demande Etat / consultation des services)

Zone 1AUe « Impasse des Vignes » :

La zone 1AUe couvre les parcelles
suivantes :

- ZL 0214
- ZL 0215
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Zone 1AUb « Chemin de La lagune » :

La zone 1AUb couvre les parcelles
suivantes :

- AHO0373
- AHO0376
- AH 0349
- AHO0353
- AHO0414
- AH 0419

NB : les numéros des parcelles ont
évolué entre le cadastre présente
sur le réglement graphique et le
B cadastre en vigueur en 2024.

o »
&P
T 2230

AnA- Zone concernée par des nuisances sonores (source : demande Etat / consultation des services)

Occupation actuelle

Concernant la zone 1AUe Impasse des Vignes

Loemprise de | a zone 1A Uee plainepfauchéeeEllaestsituéeia gnvieos 50@sdu
centre-bourg et donc des équipements publics et des commerces.

Vue aérienne zonelAUe Impasse des vignes

entre Emmanuel
Vi

) ;
L
/¥ <
/ Var

) ?\\/"m
N CF
/e,

/

1
Tt
e
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Distance de la zone 1AUe Impasse des vignes vis-a-vis du centre-bourg

Centre -bourg

La zone 1AUe I mpasse des vignes ndest pas
identifiée en tant que parcelle agricole.

Ci-contre : Extrait du Registre Parcellaire
Graphique agricole 2022 pour la zone 1AUe
Impasse des vignes
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